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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for H. P. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn @, den 27. juni 2024

Direktion

Muriiell Pedersen Thomas Harder
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i H. P. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for H. P. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 27. juni 2024

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for H. P. Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

H. P. Ejendomme ApS 7

Penneo dokumentnagle: 3KW87-24ACB-6VEEG-I3TIX-GJI84-HMKW4



REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Ejendomme 50 ar 80-90 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

H. P. Ejendomme ApS 9

Penneo dokumentnagle: 3KW87-24ACB-6VEEG-I3TIX-GJI84-HMKW4



RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiiiniieceee

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver................
Andre driftsudgifter......

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle iNdt@gter ..........coocvevvvieeeiiieniieeieeeeeeene
Andre finansielle omKOStNINGET .........ccceveeviiriieriieniieieeneene

RESULTAT FOR SKAT ....ccoooiiiiiieeeeeeee

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT

H. P. Ejendomme ApS

2023 2022
1.324.093 1.491.444
939.019- 785.960-
247.719- 228.965-
2.905.517- 0
2.768.162- 476.519
45.465 0
555.597- 342.842-
3.278.294- 133.677
722.766 29.408-
2.555.528- 104.269
2.555.528- 104.269
2.555.528- 104.269
10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueeeriiiiiiiieiieeiee et
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........c.ccceceeeeeeeenee.

Materielle anlaegsaktiver .................ccocovevieniinienienieeenn,

ANLZEGSAKTIVER ..ot

SEISKADSSKAL ... e

Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e

Likvide beholdninger ...............c.ccccevievieniiiniiinieeeeeeeies

OMSZAETNINGSAKTIVER.........cccoooviiiiiiiiiiicieee

AKTIVER

H. P. Ejendomme ApS

2023 2022
24.900.932 33.964.149
5.690 8.810
24.906.622 33.972.959
24.906.622 33.972.959
18.000 0
18.000 0
2.203.799 91.165
2.221.799 91.165
27.128.421 34.064.124
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..........cooceiieiieniiiiiiiieeeeeee e
OVEIfAIt rESUILAL ..o

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat ...........cccoevvviiiiiiiiiiiiii,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccccoininininn.

Geld til realkreditinStutter .......coooververveeneinieniceiceeeeeeae
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.ccoovveiiienennnnn.
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccceeecueeennnnne
Selskabsskat ......c..oiiiiiiiiiiiie

Anden g@ld .....ooooiiiiii e
Geld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccccvveveiireciieennennns

Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccooeiieiiiinennnnns

GZALDSFORPLIGTELSER .......ccccoceniiiininiiniiniecnenee.

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

H. P. Ejendomme ApS

2023 2022
50.000 50.000
8.668.858 11.224.386
8.718.858 11.274.386
2.963.898 3.688.221
2.963.898 3.688.221
14.295.544 17.300.805
14.295.544 17.300.805
438.367 673.752
16.000 12.000
0 53.070
646.741 1.015.448
49.013 46.442
1.150.121 1.800.712
15.445.665 19.101.517
27.128.421 34.064.124
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2023 2022
Selskabskapital Primo .........cccocceeeveeeriieiniieeniieenieeeiee e 50.000 50.000
Selskabskapital ultimo ................cccocceevierienieniieieeieeenee, 50.000 50.000
9verf¢rt resultat, Primo........ccoocveeriiieerieeeiee et 11.224.386 11.120.117
ATELS TESULLAL ..ot 2.555.528- 104.269
Overfort resultat ultimo...............cccocoveiininiinini. 8.668.858 11.224.386
EGENKAPITAL ... 8.718.858 11.274.386

H. P. Ejendomme ApS 13
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NOTER

2023 2022
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering og udlejning.
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit .........c.ccceceeeeeeeennee. 2 2
Personaleomkostninger
LANNINZET ...coviiiiiiiieie ettt 925.675 779.144
Andre udgifter til social SIKIing.........cccceveveerrieiniieeeiieennenn. 13.344 6.816
Personaleomkostningerialt.................cccocevviinvinniieneennnn, 939.019 785.960
Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 17.974.557 14.733.911 438.367 12.449.814
438.367 12.449.814

17.974.557 14.733.911

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der forefindes ingen pr. statusdag.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 14.733.911, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pa statusdagen udger kr. 24.906.622.

H. P. Ejendomme ApS
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