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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Skanderborg Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Skanderborg, den 12. marts 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Carsten Engeldrum 
 
 
 
 

Thomas Harbo 
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Skanderborg Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Skanderborg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 12. marts 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af ejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  164.615 83.923 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -14.801 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  149.814 83.923 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -79.667 -112.069 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  70.147 -28.146 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -15.005 4.005 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  55.142 -24.141      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  55.142 -24.141 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  55.142 -24.141      
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  2.077.254 2.092.055 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  2.077.254 2.092.055 
     

   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  0 4.005 
     

 Finansielle anlægsaktiver ......................................................  0 4.005      

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  2.077.254 2.096.060 
     

   

   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  2.000 1.971 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  2.000 1.971      

   Likvide beholdninger ..............................................................  47.865 144.549 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  49.865 146.520      

   

 AKTIVER ..................................................................................  2.127.119 2.242.580      
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  31.001 -24.141 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  81.001 25.859 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  11.000 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  11.000 0      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.273.177 1.319.939 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  640.310 782.351 
   Deposita ...................................................................................  26.000 26.000 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.939.487 2.128.290 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  85.631 78.431 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  10.000 10.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  95.631 88.431      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.035.118 2.216.721 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  2.127.119 2.242.580      

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 Side 9 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.365.702 1.319.939 46.762 1.075.713 
 Kreditinstitutter .............................  815.018 679.178 38.868 467.042 
 Deposita ......................................  26.000 26.000 0 0          

 2.206.720 2.025.117 85.630 1.542.755          

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut 1.400.000 kr. er der givet pant i virksomheden 
ejendom. 
 
Til sikkerhed for gæld til bank 500.000 kr. er der givet pant i virksomheden ejendom. 
Ejendommens regnskabsmæssige værdi er kr. 2.077.254. 
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for Skanderborg Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
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Skanderborg Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Grunde og bygninger 
 

40 år 1.500.000 kr. 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Skanderborg Ejendomme ApS  



  



 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Skanderborg Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Skanderborg, den 12. marts 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Carsten Engeldrum 
 
 
 
 



Thomas Harbo 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i Skanderborg Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Skanderborg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 12. marts 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af ejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 6 



 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  164.615 83.923 
   



   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -14.801 0 
     



 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  149.814 83.923 
   



   Andre finansielle omkostninger .................................................  -79.667 -112.069 
     



 RESULTAT FØR SKAT............................................................  70.147 -28.146 
   



   Skat af årets resultat .................................................................  -15.005 4.005 
     



 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  55.142 -24.141      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  55.142 -24.141 
     



 DISPONERET I ALT .................................................................  55.142 -24.141      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 7 



   Grunde og bygninger ................................................................  2.077.254 2.092.055 
     



   Materielle anlægsaktiver ........................................................  2.077.254 2.092.055 
     



   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  0 4.005 
     



 Finansielle anlægsaktiver ......................................................  0 4.005      



   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  2.077.254 2.096.060 
     



   



   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  2.000 1.971 
     



 Tilgodehavender .....................................................................  2.000 1.971      



   Likvide beholdninger ..............................................................  47.865 144.549 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  49.865 146.520      



   



 AKTIVER ..................................................................................  2.127.119 2.242.580      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 8 



   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  31.001 -24.141 
     



   EGENKAPITAL ........................................................................  81.001 25.859 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  11.000 0 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  11.000 0      



   



   Prioritetsgæld ............................................................................  1.273.177 1.319.939 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  640.310 782.351 
   Deposita ...................................................................................  26.000 26.000 
     



 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.939.487 2.128.290 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  85.631 78.431 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  10.000 10.000 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  95.631 88.431      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.035.118 2.216.721 
     



   



 PASSIVER ...............................................................................  2.127.119 2.242.580      



   



 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 



 Side 9 



 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.365.702 1.319.939 46.762 1.075.713 
 Kreditinstitutter .............................  815.018 679.178 38.868 467.042 
 Deposita ......................................  26.000 26.000 0 0          



 2.206.720 2.025.117 85.630 1.542.755          



   



   



 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut 1.400.000 kr. er der givet pant i virksomheden 
ejendom. 
 
Til sikkerhed for gæld til bank 500.000 kr. er der givet pant i virksomheden ejendom. 
Ejendommens regnskabsmæssige værdi er kr. 2.077.254. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 10 



GENERELT 
Årsregnskabet for Skanderborg Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 11 



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 



Brugstid Restværdi 



Grunde og bygninger 
 



40 år 1.500.000 kr. 



    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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