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Regnskabsberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejerskab og udvikling af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023 udviser et resultat far skat pd
-12. tkr. og virksomhedens balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa 3.755 tkr.

Virksomhedens kapitalberedskab er sikret gennem mellemregning med modervirksomheden JORTON A/S.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023
for Islandsgade 16 ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, drets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. marts 2024
DIREKTION

D%/ow\ %ﬁ’ ber

Allan Harbo
Adm. direktar
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Islandsgade 16 ApS

KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Islandsgade 16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

UAFHANGIGHED

Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF ARSREGNSKABET

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen.

Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med adrsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. marts 2024
EY
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Sgren Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34132
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Islandsgade 16 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan males
pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
0g som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, som tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

SKAT AF ARETS RESULTAT, SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT
Selskabet er sambeskattet med moderselskaberne JBH Gruppen A/S og JORTON A/S samt @vrige datterselskaber i
koncernen; JORTON Ejendomme ApS, HUSTOMRERNE A/S og A/S BOLIGBETON.

Skat af arets resultat, selskabsskat og udskudt skat afsaettes i de respektive koncernselskaber efter
fuldfordelingsmetoden.
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Resultatopgerelse

NETTOOMSATNING
Virksomheden har valgt IAS 18 Omsaetning som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Indtaegter omfatter husleje, der indregnes som omsaetning i takt med levering af ydelserne.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

BRUTTORESULTAT
| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og andre driftsomkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32
sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er afholdt i
arets lgb, herunder omkostninger til eiendommen og administration.

FINANSIELLE POSTER, NETTO

Finansielle poster, netto indeholder finansielle indtaegter og omkostninger, herunder savel realiserede som
urealiserede kurstab og kursgevinster vedrgrende vaerdipapirer samt kursgevinster og kurstab vedrgrende
tilgodehavender og geaeld i fremmed valuta.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet JBH Gruppen A/S er
administrationsselskab for sambeskatning og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder
i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af
eget skattemaessigt underskud.

Arets skat, der bestar af drets sambeskatningsbidrag og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, som kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgarelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for
investeringsejendomme.

Islandsgade ApS
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VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger omfatter handelsejendomme. Handelsejendomme males til kostpris. For handelsejendomme der
tidligere har vaeret indregnet som investeringsejendomme, overfgres disse til handelsejendomme hvis der er sket
vaesentlige endringer i ejendommen med henblik pd salg. Overfgrelsen fra investeringsejendomme til
handelsejendomme sker til dagsvaerdi. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

TILGODEHAVENDER

Virksomheden har valg IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivning af finansielle tilgodehavender.
Tilgodehavender indregnes efter en individuel vurdering af de enkelte debitorforhold og males til amortiseret
kostpris.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

UDBYTTE
Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes haeftelse over for skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet. Skyldig og tilgodehavende
sambeskatningsbidrag indregnes i balancen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle, hvor midlertidige forskelle er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p
resultat eller skattepligtig indkomst.

| de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og den skattesats, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

| efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. @vrige geeldsforpligtelser males til
nettorealisationsvaerdi.

Islandsgade ApS
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DAGSVZARDI

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelse pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianszettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opggre en pélidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

Islandsgade ApS
Robert Fultons Vej 16, 8200 Aarhus N
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Resultatopgegrelse 1. januar — 31. december

Note kr. 2023 2022
Bruttoresultat -12.330 53.023
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 4561514
Resultat af primaer drift -12.330 4.614.537

1 Finansielle poster, netto -144 -49.268
Resultat for skat -12.474 4.565.269

2 Skat af arets resultat 2.744 -1.004.359
Resultat -9.730 3.560.910
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -9.730  3.560.910

-9.730 3.560:910

Islandsgade ApS
Robert Fultons Vej 16, 8200 Aarhus N
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Balance - Aktiver

Note kr. 2023 2022

Omsaetningsaktiver
Varebeholdninger
Varelager 8.000.000 8.000.000
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.744 5.863
Andre tilgodehavender 448 9.264
Likvide beholdninger 33.900 0
Omseaetningsaktiver i alt 8.037.092 8,015,127
AKTIVER | ALT 8.037.092 8.015.127

Islandsgade ApS
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Balance - Passiver

Note kr. 2023 2022

3 Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfart overskud 3.704.932 3.714.662
Egenkapital i alt 3.754.932 3.764.662
Hensatte forpligtelser

4 Udskudt skat 962.811 962.811
Hensatte forpligtelser i alt 962.811 962.811
Geeldsforpligtelser
Kortfristet geeld
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.309.349 3.270.965
Skyldig selskabsskat 0 6.689
Anden gaeld 10.000 10.000

3.319.349 3.287.654

Gealdsforpligtelser i alt 3.319.349 3.287.654
PASSIVER | ALT 8.037.092 8.015.127

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser, mv

6 Nartstaende parter

Islandsgade ApS

Robert Fultons Vej 16, 8200 Aarhus N
CVR. 39359375
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Egenkapitalopgorelse

tkr.

Egenkapital 1. januar 2022

Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023

Overfegrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Islandsgade ApS
Robert Fultons Vej 16, 8200 Aarhus N
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Noter til regnskab

Note tkr. 2023 2022
1 Finansielle poster, netto
Finansielle indtaeter
Likvide midler, tilgodehavender m.v. 19 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 49.108
Renteomkostninger i gvrigt 163 160
-144 -49.268
Note tkr. 2023 2022
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 6.689
Sambeskatningsbidrag 2.744 -5.863
Udskudt skat 0 1.003.533
2.744 1.004.359
3 Egenkapital
Anpartskapitalen er fordelt i anparter pa 1 kr. og multipla heraf
Islandsgade ApS

Robert Fultons Vej 16, 8200 Aarhus N
CVR. 39359375
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Note  tkr. 2023 2022

4 Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar -962.811 40.722
Regulering af udskudt skat 0 -1.003.533
Udskudt skat 31. december -962.811 -962.811
Hensaettelser til udskudt skat vedrgrer:
Handelsejendome -962.811 -962.811

-962.811 -962.811

Note tkr.

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser, mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JBH Gruppen A/S som administrationsselskab
og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat m.v.

Note tkr.

6 Neertstaende parter

Islandsgade 16 Aps har fglgende neertstdende parter med bestemmende indflydelse:

JORTON A/S
Robert Fultons Vej 16
8200 Aarhus N

Islandsgade 16 Aps indgar i koncernregnskabet for JORTON A/S

Islandsgade ApS
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