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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for SP Ejendomsinvestering ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 17. december 2023

Direktion

Steffan Petersen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i SP Ejendomsinvestering ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SP Ejendomsinvestering ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 17. december 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Maj Kirkegaard Rotne
Statsaut. revisor
mne41402
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet SP Ejendomsinvestering ApS
Smedevænget 9
6430 Nordborg

E-mail: steffan@alstomrerne.dk

CVR-nr.: 39 34 94 34
Stiftet: 13. februar 2018
Hjemsted: Nordborg
Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

6. regnskabsår

Direktion Steffan Petersen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Augustenborg Landevej 7
6400 Sønderborg

Bankforbindelse Nordea

Dattervirksomhed Als Tømrerne ApS, Nordborg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af, at drive holdingvirksomhed, udøve
virksomhed med ejendomsinvestering, investering og finansiering samt al hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 121 t.kr. mod 162 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 616
t.kr. mod 540 t.kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SP Ejendomsinvestering ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende udlejning af ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-
gativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende vær-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative
indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Selskabsskat og udskudt skat
SP Ejendomsinvestering ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 121.199 162

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -70.300 -70

Driftsresultat 50.899 92

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 597.147 498
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 958 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -6.734 -18

Resultat før skat 642.270 572

Skat af årets resultat -25.850 -32

Årets resultat 616.420 540

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 117.800 200
Overføres til overført resultat 498.620 340

Disponeret i alt 616.420 540
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.177.375 2.248
Materielle anlægsaktiver i alt 2.177.375 2.248

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.100.394 2.001
Finansielle anlægsaktiver i alt 2.100.394 2.001

Anlægsaktiver i alt 4.277.769 4.249

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 230.970 0
Andre tilgodehavender 6.350 0
Tilgodehavender i alt 237.320 0

Likvide beholdninger 438.848 442

Omsætningsaktiver i alt 676.168 442

Aktiver i alt 4.953.937 4.691
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 4.439.386 3.941
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 200
Egenkapital i alt 4.607.186 4.191

Gældsforpligtelser

Deposita 38.400 48
Langfristede gældsforpligtelser i alt 38.400 48

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 294
Selskabsskat 145.467 142
Anden gæld 162.884 16
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 308.351 452

Gældsforpligtelser i alt 346.751 500

Passiver i alt 4.953.937 4.691

2 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2022/23 2021/22
kr. t.kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 13
Andre finansielle omkostninger 6.734 5

6.734 18

2. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

SP Ejendomsinvestering ApS · Årsrapport for 2022/23 12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f2
9
a
9
8
H

H
jK

j2
5
1
4
2

1
7

8
0
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Tidspunkt for underskrift: 21-12-2023 kl.: 09:08:22
Underskrevet med MitID

Maj Kirkegaard Rotne

Navnet returneret af dansk MitID var:
Maj Kirkegaard Rotne
Revisor
På vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisi...
ID: 37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 21-12-2023 kl.: 10:28:22
Underskrevet med MitID

Steffan Petersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Steffan Petersen
Dirigent
På vegne af SP Ejendomsinvestering ApS
ID: e2beea3d-e0b4-4aa8-aebe-335b1b0283cc
Tidspunkt for underskrift: 21-12-2023 kl.: 11:13:50
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID f29a98HHjKj251421780.
The document is part of the order with Reference ID a97513PhunZ251421780.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-12-21T10:13:53.284Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Steffan Petersen <steffan@alstomrerne.dk> 
Using MitID with ID e2beea3d-e0b4-4aa8-aebe-335b1b0283cc 
As Direktør 
Signed 2023-12-21T08:08:22.500Z on behalf of SP Ejendomsinvestering ApS from 80.62.117.138:59253
 
Maj Kirkegaard Rotne <mkr@sr.dk> 
Using MitID with ID 37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821 
As Revisor 
Signed 2023-12-21T09:28:22.756Z on behalf of Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab from
20.71.100.125:24803
 
Steffan Petersen <steffan@alstomrerne.dk> 
Using MitID with ID e2beea3d-e0b4-4aa8-aebe-335b1b0283cc 
As Dirigent 
Signed 2023-12-21T10:13:50.109Z on behalf of SP Ejendomsinvestering ApS from 80.62.117.138:44899
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Algorithm Hashsum


SHA512 0C04BF2728E82B4EA5B69EAF8D91F9C0 ¬
697223F16023B0FC204F1975397FFEF6 ¬
F21D28A36A6F72752648096B4004901A ¬
998178553948A5EAC2940D306F824930


Agreement ID Title


f29a98HHjKj251421780 40003-Årsrapport-2023-SP Ejendomsinvestering ApS.pdf


741a41wJJyn251421780 40003-Specifikationer-2023-SP Ejendomsinvestering ApS.pdf


e753e6PhKmw251421780 40003-Ledelsens regnskabserklæring-2023-SP Ejendomsinvestering ApS.pdf


60e1b4hQURY251421780 40003-Generalforsamlingsreferat-2023-SP Ejendomsinvestering ApS.pdf
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19-12-2023
14:37:37


Created Louise Johannsen
los@sr.dk


172.20.9.221


21-12-2023
08:06:41


Opened Steffan Petersen
steffan@alstomrerne.dk


80.62.117.138
:59375


21-12-2023
08:08:22


Signed Steffan Petersen
steffan@alstomrerne.dk


80.62.117.138
:63906


21-12-2023
09:28:08


Opened Maj Kirkegaard Rotne
mkr@sr.dk


20.71.100.125
:24570


21-12-2023
09:28:22


Signed Maj Kirkegaard Rotne
mkr@sr.dk


20.71.100.125
:25215


21-12-2023
10:13:39


Opened Steffan Petersen
steffan@alstomrerne.dk


80.62.117.138
:45052


21-12-2023 Signed Steffan Petersen 80.62.117.138







10:13:50 steffan@alstomrerne.dk :45114
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