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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for BBK
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 8. januar 2022

Direktion
Marie Steinmetz-Beck Bender Brian Steinmetz-Beck Bender Stella Mai Kristinsdottir
Adm. direktgr Direktgr Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i BBK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BBK ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 8. januar 2022

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

BBK ApS

Fuglegardsvej 20B

2820 Gentofte

CVR-nr.: 39344963
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

4. regnskabsar

Marie Steinmetz-Beck Bender, Adm. direktgr
Brian Steinmetz-Beck Bender, Direktgr
Stella Mai Kristinsdottir, Direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i egendomme samt udlejning heraf.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

1 Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat

Disponereti alt

2021 2020
118.287 174.680
0 646.856
118.287 821.536
-67.968 -75.585
50.319 745.951
-11.110 -164.352
39.209 581.599
25.000 60.000
14.209 521.599
39.209 581.599
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Balance 31. december

Note

3

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2021 2020
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

76.588 145.666
76.588 145.666
4.576.588 4.645.666
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Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter

Deposita
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
50.000 50.000
649.694 635.485
25.000 60.000
724.694 745.485
142.308 142.308
142.308 142.308
2.248.197 2.342.300
49.500 49.500
1.312.779 1.258.029
3.610.476 3.649.829
92.000 92.000
7.110 16.044
99.110 108.044
3.709.586 3.757.873
4.576.588 4.645.666
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfgrt resultat aret lalt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 635.485 60.000 745.485
Udloddet udbytte 0 0 -60.000 -60.000
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 14.209 25.000 39.209
50.000 649.694 25.000 724.694
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Noter

2021 2020
Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering som fglge af eendret driftsindtjening 0 646.856
0 646.856
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 11.110 22.044
Arets regulering af udskudt skat 0 142.308
11.110 164.352
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 3.853.144 3.853.144
Kostpris 31. december 2021 3.853.144 3.853.144
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 646.856 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 646.856
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 646.856 646.856
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 4.500.000 4.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet pa 4% er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar para-
metre sasom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes
bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefg@ljen pavirkes, nar afkastsat-
serne a&ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Veerdi af ejendomspor-
Afkast% tefglje
3,75 4.800.000
4,25 4.240.000

4. Gald til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Regnskabsmaessig vaer-

di Regulering
4.500.000 300.000
4.500.000 -260.000

2.340.197 2.434.300

-92.000 -92.000

2.248.197 2.342.300

1.905.000 1.997.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.340 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udgegr 4.500 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BBK ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzcxNzI0OTQxNDk5MzkwOTU5OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAxMCAwNzo1ODozOCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC ZGFjZmMxY2N4TVoyNDY1ODI2MTIvU0hBNTEyL0REQzU3RkQwOEQwMjYyQzlFNTM0NDlDNThDMjBCQzEzOTM0QjYwRTUwQjg3RTVGQTMzQjZFRTdDQzZEMkM4MjYxMkYwNjI5ODBERjNFNzhGN0UyRkQxRDRBMUUxRUYzNkMwQUNBOEU1RUIxNzc1MTlENjQ1OTE3MDlCMUY1RjFC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjI5NGFlMjlTZ3oyNDY1ODI2MTIvU0hBNTEyLzM1ODNGMjkyOEQwOEVGNUYyRjlEOTc5MjFEODg3RUY4RDg4M0NEMzJCOEZDRTM3NEE4MjU1QTQxMTJBMjRBNjFGNTdEQ0VEQ0ZCQkUxQUUxRDJGRjU0MENGMEYxOTFBOEQ5RDQxRTkzNTcxMDk0MUQ2RTFFNjEzNERCNkU1RTIz




  
 
 
 
 
 
 Wq7uTqggD3tFSBV4c5pOwzql6TRkocOP9NiIIQ5km3Q=


 
SRalb2uzZJB3x9eLWlM+Lg91T0et8vkW/stltsXRCPeEIZC32LYH24jWOBA1Wb/7fpk2pRJYWgNn
HhzRZ8PHg9IEBKGWKQXlRfP4HqpAy/4OUQlVli8jc2kNixZrt/U8fUwSv7x4V5TP3hZKV0ymDgPo
MlRjne3wJMvLOA9ZMu79njCEPiRrrG0kn/vRyHy0/MI64bDGj7Q5KTLkunioNk2EsMdHMUQx69CR
n10o81IrtWHXiCUMtguL3J3xfqEgrkd/1ZNOSgICyjJ6nfDSFDfTCfl94BhmhRlBeMx6qB2UP+W7
hYtWHBMHGA34awxQHCv/cNFEdNe4FjfU+y9yTA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8468626603398511606
  hashsumB 6294ae29Sgz246582612/SHA512/3583F2928D08EF5F2F9D97921D887EF8D883CD32B8FCE374A8255A4112A24A61F57DCEDCFBBE1AE1D2FF540CF0F191A8D9D41E935710941D6E1E6134DB6E5E23
  hashsumC dacfc1ccxMZ246582612/SHA512/DDC57FD08D0262C9E53449C58C20BC13934B60E50B87E5FA33B6EE7CC6D2C82612F062980DF3E78F7E2FD1D4A1E1EF36C0ACA8E5EB177519D64591709B1F5F1B
  hashsumD 3f2aee19qur246582612/SHA512/F5D852B7E2BFF698EFCF9E7A8A78D0C30B89264F9A745646E4E644639264083D41707B6AA027DA89EA1FDE6611F0E6C99130D054845249E8B6E1AA0619AE4C49
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMCAwNzoxODo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MHb3L0KMT4s83Qzg3jlQf0EwdAf9hro9VdsFvKB6VfE=


 
X6g/ybwiIyZfWZYX0fUU0OEbBY4aW9+b8W++LYq5qie251Cst3MhhB+U+DDxIKwFXadg4OJbcqay
Lj0bQA3IeNKbz0fPKbhUb7G3PanhNK5fVG5DLUcmQUlgKSTIUAdVxT2l3ssGGHC1yi7NLyNzGpD/
IoZ1XLmE5N6C+J43VmFTJGyKpLxrrg1AoO8xIgjb1dpgfVjQwpIWZn/s5Whu/DHU6rSNu7j2BD2F
sk7hynLm/1RfrhlTvtQc7gpUEPC1n9CoV+cmK7mRq/8vF7l3o1+yPmfTA/W9EtwzaEP2/z2LcDBA
ePZ8p3wGJY8IbuOkFpYh6O+lKq89tzyn/YeDeg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -536753529177900107
  hashsumB 6294ae29Sgz246582612/SHA512/3583F2928D08EF5F2F9D97921D887EF8D883CD32B8FCE374A8255A4112A24A61F57DCEDCFBBE1AE1D2FF540CF0F191A8D9D41E935710941D6E1E6134DB6E5E23
  hashsumC dacfc1ccxMZ246582612/SHA512/DDC57FD08D0262C9E53449C58C20BC13934B60E50B87E5FA33B6EE7CC6D2C82612F062980DF3E78F7E2FD1D4A1E1EF36C0ACA8E5EB177519D64591709B1F5F1B
  hashsumD 3f2aee19qur246582612/SHA512/F5D852B7E2BFF698EFCF9E7A8A78D0C30B89264F9A745646E4E644639264083D41707B6AA027DA89EA1FDE6611F0E6C99130D054845249E8B6E1AA0619AE4C49
  hashsumE 6294ae29rMn246582612/SHA512/B11F946F7965727C0304ECE71376787335F24154DBC71C1AF66F5D34285FC7C42F93112B45DD15FAC58D3321D1E5CDC73C13487328EE6E7B36766FBF574526AD
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wOSAyMTowODoxNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 LbAQ9JowtjAE3yW6xTTnDUZlMDnyxmA5HcMft0+R+vA=


 
0QyqSdaDr7qWPys9eUWzz7sqlyiTtoMkCHxsVeszwdKQaYJSMZiQKh2V7J49MmI59B357m2Hy+h8
GO35iBrC4zB6mL/yK5uDPFUy0/HczjJ1BJ4SHqyecFqwa0PNi2FqM46Y+f5fYn1pssSTDO1+DiV3
syUUXRJxnsjoPX7cNj97CffpuSUbTjHdgT0lOPap71nGczW/rTAKWTEVcfSkIsOYtdcU3ZWVey0O
nPXv01VTXaGDE+7GAQf7gYs3XQ9pr3CmYinCSjKIfZTgmRhA2PS9RR10VPiQx7AVa/KpYy9UHMVt
VI6hFfk5oM441/4HQ+Pa2EPpCFTlM9WUHgUhlg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge 3513910367456322362
  hashsumB 6294ae29Sgz246582612/SHA512/3583F2928D08EF5F2F9D97921D887EF8D883CD32B8FCE374A8255A4112A24A61F57DCEDCFBBE1AE1D2FF540CF0F191A8D9D41E935710941D6E1E6134DB6E5E23
  hashsumC dacfc1ccxMZ246582612/SHA512/DDC57FD08D0262C9E53449C58C20BC13934B60E50B87E5FA33B6EE7CC6D2C82612F062980DF3E78F7E2FD1D4A1E1EF36C0ACA8E5EB177519D64591709B1F5F1B
  hashsumD 3f2aee19qur246582612/SHA512/F5D852B7E2BFF698EFCF9E7A8A78D0C30B89264F9A745646E4E644639264083D41707B6AA027DA89EA1FDE6611F0E6C99130D054845249E8B6E1AA0619AE4C49
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wOSAyMDo1MzowNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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