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Boligudlejning Thisted ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Boligudlejning Thisted ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 24. august 2020

Direktion

Peter Larsen
Direkter



Boligudlejning Thisted ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Boligudlejning Thisted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligudlejning Thisted ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 24. august 2020

REVIKON
Registreret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 15728000

Jens Damsgaard
Registreret revisor
mne16902



Boligudlejning Thisted ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 udviser et resultat pa kr.
748.907, og selskabets balance pr. 30. juni 2020 udviser en balancesum pa kr. 18.477.070, og en
egenkapital pa kr. 2.840.903.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Boligudlejning Thisted ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Resultatdisponering

Note

2019/20 2018/19
kr. kr.
1.025.616 995.645
-124.949 -131.763
-8.346 0
425.312 2.116.936
1.317.633 2.980.818
-377.240 -382.379
940.393 2.598.439
-191.486 -556.443
748.907 2.041.996
748.907 2.041.996
748.907 2.041.996




Boligudlejning Thisted ApS

Balance 30. juni 2020

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver
Aktiver

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

3

2020 2019

kr. kr.
18.350.000 17.050.000
87.178 0
18.437.178 17.050.000
18.437.178 17.050.000
3.250 0

0 47.971

31.182 24.145
34.432 72.116
5.460 17.971
39.892 90.087
18.477.070 17.140.087
50.000 50.000
2.790.903 2.041.996
2.840.903 2.091.996
577.705 475.026
577.705 475.026
11.833.978 10.802.622
11.833.978 10.802.622
358.000 305.000
1.596.315 2.948.806
333.614 322.990
692.523 33.558
88.807 81.417
44.645 296
110.580 78.376
3.224.484 3.770.443
15.058.462 14.573.065
18.477.070 17.140.087




Boligudlejning Thisted ApS

Noter

2019/20 2018/19
1. Personaleomkostninger
Lanninger 75.742 71.266
Pensioner 49.207 60.497
124.949 131.763
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 88.807 81.417
Regulering hensattelse til udskudt skat 102.679 475.026
191.486 556.443

3. Grunde og bygninger

Selskabets ejendomme er vaerdiansat til dagsveerdi med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der kan
veere usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler har
vaeret begraenset.

Beregningerne er for alle ejendomme sket pa samme made og med samme afkastsats pa 6,5 %. Samme
afkastsats er benyttet i sidste regnskabsar.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et andret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 1.311 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 2.841 t.kr. til
1.530 t.kr.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne
andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Afkast Veardi af ejendomsportefalje Regnskabsmaessig vaerdi Regulering

7,5 % 15.903 t.kr. 18.350 t.kr. - 2.447 t.kr.
7,0 % 17.039 t.kr. 18.350 t.kr. - 1.311 t.kr.
6,0 % 19.879 t.kr. 18.350 t.kr. +1.529 t.kr.

4, Overfeort resultat

Saldo primo 2.041.996 0
Arets tilgang 748.907 2.041.996
Saldo ultimo 2.790.903 2.041.996




Boligudlejning Thisted ApS

Noter

2019/20 2018/19
5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 11.833.978 358.000 10.385.078
11.833.978 358.000 10.385.078

6. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig keb ejendom 662.877 0
@vrig leverandergeeld 29.646 33.558
692.523 33.558

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld med realkreditinstitutter, 12.385 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 18.350 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, 1.620 t.kr., har selskabet udstedt ejerpantebreve
pa i alt 2.850 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020

udger 18.350 t.kr.
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Boligudlejning Thisted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Boligudlejning Thisted ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtaegt fra levering af lejeydelser indregnes i nettoomsaetningen i takt med levering af ydelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

-11 -



Boligudlejning Thisted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en labende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes
i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Der er brugt en afkastprocent pa 6,5 % ved beregning af dagsvaerdien. | det omfang, der er tilgaeengelige

aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurdering af
ejendommenes dagsvaerdi.
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Boligudlejning Thisted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rackke @vrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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