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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Caroe Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.

juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 5. november 2021

Direktion

Ea Carge Remar
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Caroe Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Caroe Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grund-
lag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neastved, den 5. november 2021

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Caroe Invest ApS
Plantagevej 19
2680 Solrad Strand
CVR-nr.:

Regnskabsperiode:
Stiftet:

Hjemsted:

39341751

1. juli 2020 - 30. juni 2021
16. februar 2018

Solrad

Ea Carge Remar, direktor

KwvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Marskvej 27A
4700 Neestved



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at virke som driftsselskab for indkeb af investeringsejendomme og udlejning heraf.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et underskud pé kr. 24.125, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 231.467.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Caroe Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter vedrerende udlejning indregnes i resultatopgerelsen med den del, der vedrerer regnskabséret.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger samt omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 4,5 %



Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikationer pé verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
Bruttofortjeneste 74.611 86.534
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver -52.079 -52.079
Resultat for finansielle poster 22.532 34.455
Finansielle omkostninger 1 -38.773 -34.357
Resultat for skat -16.241 98
Skat af arets resultat 2 -7.884 -11.479
Arets resultat -24.125 -11.381
Overfort resultat -24.125 -11.381

-24.125 -11.381




Balance 30. juni

Note 2020721 2019/20
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.023.742 2.075.821
Materielle anlaegsaktiver 3 2.023.742 2.075.821
Anlzgsaktiver i alt 2.023.742 2.075.821
Likvide beholdninger 349.077 37.094
Omsatningsaktiver i alt 349.077 37.094
Aktiver i alt 2.372.819 2.112.915




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

50.000 50.000

181.467 -44.408

231.467 5.592

1.194.075 1.232.835

4 1.194.075 1.232.835

4 49.384 58.800

778.046 742.830

17.820 17.135

19.363 16.847

7.499 8.204

10.920 0

64.245 30.672

947.277 874.488

2.141.352 2.107.323

2.372.819 2.112.915
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Kontant kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds- Overfort resul-

I alt

5.592
250.000
-24.125

231.467
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Noter

2020721 2019/20
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 29.847 28.570
Andre finansielle omkostninger 8.926 5.787
38.773 34.357
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 7.884 11.479
7.884 11.479
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. juli 2020 2.179.979
Kostpris 30. juni 2021 2.179.979
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 104.158
Arets afskrivninger 52.079
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 156.237
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2021 2.023.742
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. juli 2020 30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.291.635 1.243.459 49.384 1.015.474
1.291.635 1.243.459 49.384 1.015.474

12



Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Caroe Holding ApS (Administrationsselskab), Molis
ApS samt Molis Online Univers ApS og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter m.m.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, t.kr. 1.262, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 2.024.

Selskabet har udstedt skadeslasbrev pé i alt t.kr. 22 til sikkerhed overfor en ejerforening, der giver
pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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