
 

HK-Ejendomme APS

CVR-nr. 39 33 54 25 

Årsrapport for 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  9. juli 2020

Dan Kristensen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. marts - 31.
december 2019 for HK-Ejendomme APS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. marts - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løgstrup, den 9. juli 2020

Direktion

Dan Østergaard Kristensen
adm. direktør

Eli Højbjerg Kristensen
direktør

2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
c
b
6
d
9
d
1
w

q
Z

2
4
0
1
2

7
4

2
5



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i HK-Ejendomme APS

Vi har opstillet årsregnskabet for HK-Ejendomme APS for regnskabsåret 1. marts - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Viborg, den 9. juli 2020

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Selskabsoplysninger

Selskabet HK-Ejendomme APS
c/o Dan Kristensen
Albertevej 14
8831 Løgstrup

CVR-nr.: 39 33 54 25

Regnskabsperiode: 1. marts - 31. december 2019

Hjemsted: Viborg

Direktion Dan Østergaard Kristensen, adm. direktør
Eli Højbjerg Kristensen, direktør

Revisor Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Brøndumsvej 19, st. th.
8800  Viborg

Pengeinstitut Jutlander Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at opkøbe jord eller ejendomme med henblik på nybyggeri eller
renovering med salg for øje.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 9.813, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 33.084.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. marts - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 107.731 69.418

Finansielle omkostninger -120.232 -78.535

Resultat før skat -12.501 -9.117

Skat af årets resultat 2 2.688 2.014

Årets resultat -9.813 -7.103

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -9.813 -7.103

-9.813 -7.103
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 1.910.225 1.869.413

Materielle anlægsaktiver 1.910.225 1.869.413

Anlægsaktiver i alt 1.910.225 1.869.413

Udskudt skatteaktiv 8.376 5.688

Tilgodehavender 8.376 5.688

Likvide beholdninger 14.750 57.852

Omsætningsaktiver i alt 23.126 63.540

Aktiver i alt 1.933.351 1.932.953
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -16.916 -7.103

Egenkapital 4 33.084 42.897

Banker 281.608 294.758
Gæld til realkreditinstitutter 1.434.275 1.434.759

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.715.883 1.729.517

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 86.580 51.917
Selskabsskat 0 3.674
Anden gæld 49.804 56.948
Deposita 48.000 48.000

Kortfristede gældsforpligtelser 184.384 160.539

Gældsforpligtelser i alt 1.900.267 1.890.056

Passiver i alt 1.933.351 1.932.953

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 3.674
Årets udskudte skat -2.688 -5.688

-2.688 -2.014

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. marts 2019 1.869.413
Overførsler i årets løb 40.812

Kostpris 31. december 2019 1.910.225

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.910.225

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. marts 2019 50.000 -7.103 42.897
Årets resultat 0 -9.813 -9.813

Egenkapital 31. december 2019 50.000 -16.916 33.084

Virksomhedskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. marts 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 310.538 297.388 15.780 218.500
Gæld til realkreditinstitutter 1.470.896 1.505.075 70.800 1.145.914

1.781.434 1.802.463 86.580 1.364.414

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit, t.kr. 1.505, er der udstedt realkreditpantebrev for nom.
1.516 t.kr. i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2019  udgør t.kr. 1.910.

Til sikkerhed for gæld til Jutlander Bank, t.kr. 283 er der udstedt ejerpantebreve for i alt kr.
200.000 i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december
2019 udgør t.kr. 1.910.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HK-Ejendomme APS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 

For ejendomme har det som følge af manglende tilgængelige informationer fra et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme ikke været muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi, hvor-
for dagsværdien er fastsat til selskabets kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er
underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, såfremt der er indikationer på, at genindvindings-
værdien er lavere end kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med ejendommenes grundværdi, for-
deles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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10-07-2020
09:19:58


Opened Dan Østergaard Kristensen
dhk.kristensen@gmail.com


87.116.37.106
:4648


10-07-2020
09:21:00


Signed Dan Østergaard Kristensen
dhk.kristensen@gmail.com


87.116.37.106
:6141


10-07-2020
10:21:32


Opened Hans Peter Andersen
hpa@andersenrevision.dk


87.49.146.238
:19124


10-07-2020
10:22:42


Signed Hans Peter Andersen
hpa@andersenrevision.dk


87.49.146.238
:20576
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HK-Ejendomme APS



CVR-nr. 39 33 54 25 



Årsrapport for 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  9. juli 2020



Dan Kristensen
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. marts - 31.
december 2019 for HK-Ejendomme APS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. marts - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Løgstrup, den 9. juli 2020



Direktion



Dan Østergaard Kristensen
adm. direktør



Eli Højbjerg Kristensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i HK-Ejendomme APS



Vi har opstillet årsregnskabet for HK-Ejendomme APS for regnskabsåret 1. marts - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Viborg, den 9. juli 2020



Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 32 67 06



Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Selskabsoplysninger



Selskabet HK-Ejendomme APS
c/o Dan Kristensen
Albertevej 14
8831 Løgstrup



CVR-nr.: 39 33 54 25



Regnskabsperiode: 1. marts - 31. december 2019



Hjemsted: Viborg



Direktion Dan Østergaard Kristensen, adm. direktør
Eli Højbjerg Kristensen, direktør



Revisor Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Brøndumsvej 19, st. th.
8800  Viborg



Pengeinstitut Jutlander Bank
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at opkøbe jord eller ejendomme med henblik på nybyggeri eller
renovering med salg for øje.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 9.813, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 33.084.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. marts - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 107.731 69.418



Finansielle omkostninger -120.232 -78.535



Resultat før skat -12.501 -9.117



Skat af årets resultat 2 2.688 2.014



Årets resultat -9.813 -7.103



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat -9.813 -7.103



-9.813 -7.103
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 1.910.225 1.869.413



Materielle anlægsaktiver 1.910.225 1.869.413



Anlægsaktiver i alt 1.910.225 1.869.413



Udskudt skatteaktiv 8.376 5.688



Tilgodehavender 8.376 5.688



Likvide beholdninger 14.750 57.852



Omsætningsaktiver i alt 23.126 63.540



Aktiver i alt 1.933.351 1.932.953
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -16.916 -7.103



Egenkapital 4 33.084 42.897



Banker 281.608 294.758
Gæld til realkreditinstitutter 1.434.275 1.434.759



Langfristede gældsforpligtelser 5 1.715.883 1.729.517



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 86.580 51.917
Selskabsskat 0 3.674
Anden gæld 49.804 56.948
Deposita 48.000 48.000



Kortfristede gældsforpligtelser 184.384 160.539



Gældsforpligtelser i alt 1.900.267 1.890.056



Passiver i alt 1.933.351 1.932.953



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0



2 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 0 3.674
Årets udskudte skat -2.688 -5.688



-2.688 -2.014



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. marts 2019 1.869.413
Overførsler i årets løb 40.812



Kostpris 31. december 2019 1.910.225



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.910.225



4 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. marts 2019 50.000 -7.103 42.897
Årets resultat 0 -9.813 -9.813



Egenkapital 31. december 2019 50.000 -16.916 33.084



Virksomhedskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.
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Noter



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. marts 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Banker 310.538 297.388 15.780 218.500
Gæld til realkreditinstitutter 1.470.896 1.505.075 70.800 1.145.914



1.781.434 1.802.463 86.580 1.364.414



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit, t.kr. 1.505, er der udstedt realkreditpantebrev for nom.
1.516 t.kr. i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2019  udgør t.kr. 1.910.



Til sikkerhed for gæld til Jutlander Bank, t.kr. 283 er der udstedt ejerpantebreve for i alt kr.
200.000 i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december
2019 udgør t.kr. 1.910.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for HK-Ejendomme APS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Der er ingen sammenligningstal, idet 2019 er selskabets første regnskabsperiode.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.



Lejeindtægter
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.



11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
c
b
6
d
9
d
1
w



q
Z



2
4
0
1
2



7
4



2
5











Anvendt regnskabspraksis



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 



For ejendomme har det som følge af manglende tilgængelige informationer fra et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme ikke været muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi, hvor-
for dagsværdien er fastsat til selskabets kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er
underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, såfremt der er indikationer på, at genindvindings-
værdien er lavere end kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis



Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med ejendommenes grundværdi, for-
deles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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kMQEu1qeWHqWqS0bvLJNobl0QMMEnv7sWMMvww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IFNBTVNVTkcgU00tRzM5MEYpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFNhbXN1bmdCcm93c2VyLzEyLjAgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzYgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 1564163934878394505
  hashsumB 3cb6d9d1wqZ240127425/SHA512/411CC31A11D5A9CCBF41B914575384A381B54FBEEC4357A603C5451C200CD97987D03A87A35B5CFF8C8F75A98318417B2A7990D1373E586265C54662B4C84E45
  hashsumC c93aae24JPu240127425/SHA512/03419CF8ABD8741CF5DE8957F8B16F7D3FE269AD3410521C03B02F4C78CFC82213561C71E5716FA46C1343EDAFDD500A64D520B8FA645364B0DA233B11A4037D
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wOSAxMzozMzowNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 EhhIF802nbXEXlEtZ/NLzEreGB4f0gipRXe8Z3t1W+E=


 
M29zI9tHdtPOgeVb7pPkBdK6rtb6n3qJz5UlVVAGXN9ioC7bdt6gbxRKfq3RX3bvKWH0wajMaKBV
7kS4a6RQ/JSKQSl/z+ZmlHPd8WBtXQBg2mElhbqTVUszosfgFIuNbJDrDwpsyVL7zUZ9BxwBI4g4
pdvmM8Mt9GtmdDfRhp8kge5hIU9G9UzZqzIq7BcRw7e73r6ReiwplrvgVlWll29j1nc/8npGJ7vy
z3pabogMFvVB4eha8/ptfLuhBvtjwGjGnjIyVPHrL37YEnBVD71oZ6GJctxgzUZcVvW2ow5RG4w9
tA24fJNKyFewvuoK+Z2Ilvv+y5dWSPJnERQhCw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM181XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 5877154764440973948
  hashsumB 3cb6d9d1wqZ240127425/SHA512/411CC31A11D5A9CCBF41B914575384A381B54FBEEC4357A603C5451C200CD97987D03A87A35B5CFF8C8F75A98318417B2A7990D1373E586265C54662B4C84E45
  hashsumC c93aae24JPu240127425/SHA512/03419CF8ABD8741CF5DE8957F8B16F7D3FE269AD3410521C03B02F4C78CFC82213561C71E5716FA46C1343EDAFDD500A64D520B8FA645364B0DA233B11A4037D
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMCAxMjoyMjowOSswMjAw
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