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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for HK-Ejendomme APS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstrup, den 14. januar 2021

Direktion

Dan Ostergaard Kristensen Eli Hojbjerg Kristensen
adm. direktor direktor



Revisors erkleering om opstilling af Arsregnskab

Til kapitalejeren i HK-Ejendomme APS

Vi har opstillet arsregnskabet for HK-Ejendomme APS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 14. januar 2021

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

HK-Ejendomme APS
c/o Dan Kristensen
Albertevej 14

8831 Lagstrup

CVR-nr.: 39335425
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Viborg

Dan Ostergaard Kristensen, adm. direkter
Eli Hojbjerg Kristensen, direkter

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg

Jutlander Bank



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at opkebe jord eller ejendomme med henblik pa nybyggeri eller
renovering med salg for gje.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 97.460, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 130.544.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
163.953 107.731
-39.026 -120.232
124.927 -12.501
1 -27.467 2.688
97.460 -9.813
97.460 -9.813
97.460 -9.813




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
2 1.951.037 1.910.225
1.951.037 1.910.225
1.951.037 1.910.225
2.227 8.376
2.227 8.376
8.295 14.750
10.522 23.126
1.961.559 1.933.351




Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 80.544 -16.916
Egenkapital 130.544 33.084
Banker 265.828 281.608
Geeld til realkreditinstitutter 1.362.962 1.434.275
Langfristede geeldsforpligtelser 3 1.628.790 1.715.883
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 87.093 86.580
Selskabsskat 21.318 0
Anden geeld 45.814 49.804
Deposita 48.000 48.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser 202.225 184.384
Gealdsforpligtelser i alt 1.831.015 1.900.267
Passiver i alt 1.961.559 1.933.351
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 -16.916 33.084
0 97.460 97.460
50.000 80.544 130.544




Noter

1

2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 21.318 0
Arets udskudte skat 6.149 -2.688
27.467 -2.688
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 1.910.225
Overforsler i arets lob 40.812
Kostpris 31. december 2020 1.951.037
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020 1.951.037
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 neste ar efter 5 ar
Banker 297.388 281.608 15.780 202.720
Geld til realkreditinstitutter 1.505.075 1.434.275 71.313 1.072.515
1.802.463 1.715.883 87.093 1.275.235
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Noter

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit, t.kr. 1.434, er der udstedt realkreditpantebrev for nom.
1.516 t.kr. i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2020 udger t.kr. 1.951.

Til sikkerhed for geeld til Jutlander Bank, t.kr. 273 er der udstedt ejerpantebreve for i alt kr.

200.000 i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december
2020 udger t.kr. 1.951.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HK-Ejendomme APS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme og tilherende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaftelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pé 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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