Andersen Revision

HK-Ejendomme APS

c/o Dan Kristensen
Albertevej 14
8831 Lagstrup

CVR-nr. 393354 25

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 5. juni 2024

Dan @stergaard Kristensen
dirigent

Andersen Revision - Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestervangsvej 14 - 8800 Viborg cvr.nr. 3232 6706 andersenrevision.dk tif: 86 51 71 57



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgarelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

© 00 o Ol

12



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for HK-Ejendomme APS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstrup, den 1. juni 2024

Direktion

Dan @stergaard Kristensen Eli Hgjbjerg Kristensen



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i HK-Ejendomme APS

Vi har opstillet arsrapporten for HK-Ejendomme APS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarel-
se 0g noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 1. juni 2024

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet HK-Ejendomme APS
c/o Dan Kristensen
Albertevej 14
8831 Lagstrup

CVR-nr.: 39335425
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Direktion Dan @stergaard Kristensen
Eli Hgjbjerg Kristensen

Revisor Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14
8800 Viborg

Pengeinstitut Sparekassen Danmark



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opkebe jord eller ejendomme med henblik pa nybyggeri eller renovering
med salg for gje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 83.946, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 532.301.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2023 2022
kr. kr.
162.938 151.821
0 178.474
-54.594 -50.027
108.344 280.268
3 -24.398 -62.129
83.946 218.139
83.946 218.139
83.946 218.139




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

2.077.367 2.032.659

4 2.077.367 2.032.659
2.077.367 2.032.659

232.970 274.424

232.970 274.424

2.310.337 2.307.083




Balance 31. december

Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 482.301 398.355
Egenkapital 532.301 448.355
Geeld til realkreditinstitutter 1.616.847 1.661.547
Langfristede geeldsforpligtelser 5 1.616.847 1.661.547
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 45.359 44.507
Selskabsskat 16.398 58.060
Anden geeld 49.632 46.014
Deposita 49.800 48.600
Kortfristede gealdsforpligtelser 161.189 197.181
Geldsforpligtelser i alt 1.778.036 1.858.728
Passiver i alt 2.310.337 2.307.083
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6



Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart re-

kapital sultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 398.355 448.355
Arets resultat 0 83.946 83.946
Egenkapital 31. december 2023 50.000 482.301 532.301




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

2 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendom

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

kr. kr.

2.032.659 1.991.848

2.077.367 2.032.659

24.398 60.060
0 2.069
24.398 62.129

Investerings-
ejendomme

2.032.659
44.708

2.077.367

2.077.367



Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
1.706.054 1.662.206 45.359 1.460.587
1.706.054 1.662.206 45.359 1.460.587
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Noter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit, t.kr. 1.662, er der udstedt realkreditpantebrev for nom.
1.760 t.kr. i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. decem-
ber 2023 udger t.kr. 2.077.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HK-Ejendomme APS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseaetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetningen males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets e&ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lgnfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vasentlige
regnskabsmaessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved
hjelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor verdiansattelsen er sket pa bag-
grund af salgsverdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som faglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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