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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Engelbrecht Ejendomme ApS
Fynsvej 62

5500 Middelfart

CVR-nr.: 39333651
Hjemsted: Middelfart
Regnskabsar: 01.07.2019 - 30.06.2020

Direktion
Hardy Hartvig Engelbrecht, direktar
Jesper Engelbrecht, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2019 - 30.06.2020 for
Engelbrecht Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2019 -

30.06.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 11.01.2021

Direktion

Hardy Hartvig Engelbrecht Jesper Engelbrecht
direktar direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Engelbrecht Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Engelbrecht Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.07.2019 - 30.06.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2019 - 30.06.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmarksom pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der pagar forhandlinger med selskabets
bankforbindelse om optagelse af 1an 1,4 mio. kr. til finansiering af nybygget udstilling. Selskabets fortsatte drift er
betinget af, at det naevnte 1an opnas, sé udlaeg fra dattervirksomheden Engelbrecht Biler ApS til ombygningen
kan indfries. Udfaldet af disse forhandlinger forventes farst at foreligge ved udgangen af januar maned 2021.
Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen forudsat, at lanet opnas, og har derfor aflagt arsregnskabet under
forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Fremhaevelse af forhold i arsregnskabet
Selskabet har aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for sent i forhold til bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 138, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
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indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 11.01.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Kirsten Quvist Kiil-Nielsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26746
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 68 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Der pagar forhandlinger med selskabets bankforbindelse om optagelse af 1an 1,4 mio. kr. til finansiering af
nybygget udstilling. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at det naevnte lan opnas, sé udlaeg fra
dattervirksomheden Engelbrecht Biler ApS til ombygningen kan indfries. Udfaldet af disse forhandlinger
forventes forst at foreligge ved udgangen af januar maned 2021. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen
forudsat, at 1anet opnas, og har derfor aflagt arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 621.616 (20.241)
Af- og nedskrivninger (203.937) 0
Driftsresultat 417.679 (20.241)
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 744
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (43.705) 0
Andre finansielle omkostninger (294.862) (800)
Resultat for skat 79.112 (20.297)
Skat af arets resultat 2 (10.805) 48.810
Arets resultat 68.307 28.513
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 68.307 28.513

Resultatdisponering 68.307 28.513
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Balance pr. 30.06.2020

Aktiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.375.491 7.522.607
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 840.653 903.686
Materielle aktiver 3 9.216.144 8.426.293
Anlaegsaktiver 9.216.144 8.426.293
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 13.738
Udskudt skat 38.005 48.810
Andre tilgodehavender 164.671 506.565
Tilgodehavender 202.676 569.113
Likvide beholdninger 191.828 25.000
Omsaetningsaktiver 394.504 594.113
Aktiver 9.610.648 9.020.406
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Passiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 96.820 28.513
Egenkapital 146.820 78.513
Ansvarlig lanekapital 4 1.400.000 1.400.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.056.999 4.294.206
Bankgzeld 780.306 0
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.379.784 1.438.340
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 7.617.089 7.132.546
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 369.025 255.394
Bankgaeld 0 1.368.013
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.500 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.134.347 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 43.367 19.367
Anden geeld 280.500 166.573
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.846.739 1.809.347
Gaeldsforpligtelser 9.463.828 8.941.893
Passiver 9.610.648 9.020.406
Going concern 1
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2019/20
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 28.513 78.513
Arets resultat 0 68.307 68.307
Egenkapital ultimo 50.000 96.820 146.820
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Noter

1 Going concern

11

Der pagar forhandlinger med selskabets bankforbindelse om optagelse af 1dn 1,4 mio. kr. til finansiering af

nybygget udstilling. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at det naevnte l1an opnas, sa udlaeg fra

dattervirksomheden Engelbrecht Biler ApS til ombygningen kan indfries. Udfaldet af disse forhandlinger
forventes ferst at foreligge ved udgangen af januar maned 2021. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen
forudsat, at lanet opnas, og har derfor aflagt arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2 Skat af arets resultat

2019/20 2018/19

kr. kr.

Andring af udskudt skat 10.805 (48.810)
10.805 (48.810)

3 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 7.522.607 903.686
Tilgange 993.788 0
Kostpris ultimo 8.516.395 903.686
Arets nedskrivninger (140.904) 0
Arets afskrivninger 0 (63.033)
Af- og nedskrivninger ultimo (140.904) (63.033)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.375.491 840.653

4 Ansvarlig lanekapital

Den ansvarlige lanekapital har en ubegranset bindingsperiode, der er afgivet tilbagetraadelseserklaering over
for realkreditinstitut og bankforbindelse. Den ansvarlige lanekapital forrentes med 4% p.a. i henhold til

gaeldsbrev.
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5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019/20 2018/19 2019/20 2019/20
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 0 0 1.400.000 1.400.000
Geeld til realkreditinstitutter 237.207 255.394 4.056.999 3.169.621
Bankgaeld 70.464 0 780.306 443.842
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 61.354 0 1.379.784 1.138.083
369.025 255.394 7.617.089 6.151.546

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Engelbrecht Biler ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser - Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter
herudover de produktionsanlaeg og maskiner, der hgrer til eendommen.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 7.100 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 8.375.491 kr., og den regnskabsmaessige veerdi
af pantsatte produktionsanlaeg udger 840.653 kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Virksomheden har kautioneret for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut. Bankgaelden i tilknyttede
virksomheder udger 3.515.379 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter husleje. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males, jf. indgdende huslejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
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virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger pa lan til
finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle
gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-15ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.



Engelbrecht Ejendomme ApS | Anvendt regnskabspraksis 15

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



