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Engelbrecht Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Engelbrecht Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.

juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 9. oktober 2023
Direktion

Hardy Hartvig Engelbrecht Jesper Engelbrecht
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Engelbrecht Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Engelbrecht Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapi-
talopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfagres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 9. oktober 2023

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Thomas Clausen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33711
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Engelbrecht Ejendomme ApS
Fynsvej 62
5500 Middelfart
CVR-nr.: 39 33 36 51
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 13. februar 2018
Hjemsted: Middelfart
Direktion Hardy Hartvig Engelbrecht
Jesper Engelbrecht
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at opfegre, eje og drive fast ejendom samt anden efter direktionens skgn
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pé kr. 6.239, og selskabets balance pr. 30.
juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 37.727.

Selskabskapitalen forventes retableret via egen indtjening.
Der henvises i gvrigt til note 1.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Resultatopgearelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 600.164 522
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -262.111 -261
Resultat af drift for dagsvardireguleringer 338.053 261
Finansielle omkostninger -330.054 -327
Resultat for skat 7.999 -66
Skat af arets resultat 3 -1.760 15
Arets resultat 6.239 -51
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 6.239 -51

6.239 -51
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ pakertilly

Engelbrecht Ejendomme ApS

Note 2022/23 2021/22

kr. t.kr.
4 8.271.668 8.470
4 651.554 715
8.923.222 9.185
8.923.222 9.185
11.835 11
11.835 11
21 0
11.856 11
8.935.078 9.196
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Balance 30. juni

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50
Overfgrt resultat -12.273 -18
Egenkapital 37.727 32
Hensaettelse til udskudt skat 30.994 29
Hensatte forpligtelser i alt 30.994 29
Ansvarlig lanekapital 1.406.077 1.404
Banker 501.387 575
Geeld til realkreditinstitutter 3.358.733 3.595
Andre kreditinstitutter 1.198.563 1.255
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 6.464.760 6.829
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 420.000 421
Banker 59.437 38
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 124.100 113
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 43.367 43
Anden geeld 1.754.693 1.691
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.401.597 2.306
Gzeldsforpligtelser i alt 8.866.357 9.135
Passiver i alt 8.935.078 9.196
Kapitalberedskab og likviditet 1

Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat
Egenkapital 30. juni
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 -18.512 31.488
0 6.239 6.239
50.000 -12.273 37.727
9



Engelbrecht Ejendomme ApS

Noter

1 Kapitalberedskab og likviditet

Selskabskapitalen forventes retableret via egen indtjening.
Selskabets ledelse har via pengeinstitut sikret koncernens likviditetsberedskab for det kommende ar.

Som fglge heraf afleegges arsrapporten under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2022/23 2021/22
kr. t.kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 1.760 -15
1.760 -15
4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
Kostpris 1. juli 9.001.023 903.686
Kostpris 30. juni 9.001.023 903.686
Af- og nedskrivninger 1. juli 530.277 189.099
Arets afskrivninger 199.078 63.033
Af- og nedskrivninger 30. juni 729.355 252.132
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 8.271.668 651.554
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Noter

5 Langfristede galdsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Engelbrecht Ejendomme ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

1.403.970 1.406.077 0 0
575.505 501.387 122.000 13.000
3.828.311 3.594.733 236.000 2.415.000
1.255.121 1.198.563 62.000 951.000
7.062.907 6.700.760 420.000 3.379.000

Den ansvarlige lanekapital har en ubegraenset bindingsperiode og der er afgivet
tilbagetreedelseserklaering over for realkreditinstitut og bankforbindelse. Den ansvarlige lanekapital
forrentes med 4% p.a. i henhold til geeldsbrev.
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for Engelbrecht Biler ApS' geeld til pengeinstitut.
Kautionsforpligtelsen kan opggres til t.kr. 2.216.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.635, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 8.272. Pantet omfatter herudover de
produktionsanleeg og maskiner, der harer til eiendommen. Den regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni
2023 udger t.kr. 652.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet deponeret ejerpantebreve pa nom. 2.000 t.kr. i eiendommen.

Til sikkerhed for gaeld til andre kreditinstitutter, har selskabet deponeret ejerpantebrev pa nom. t.kr.
1.500 i ejendommen.

Selskabet har via pengeinstitut stillet tabsgaranti pa i alt t.kr. 222.
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Engelbrecht Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsazetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter husleje. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males, jf. indgaende huslejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-15ar
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Engelbrecht Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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