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N.T. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for N.T. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret Aarsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerager, den .2/ 2021

Direktion .

4 1 i
oy oo Al Jesezeny”

Leo Vammen Niels Heq;i«l( Stork Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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N.T. Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i N.T. Ejendomme ApS

Revisionspéategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for N.T. Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, nér séddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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N.T. Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hajere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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N.T. Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 20/9 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

/]
_ F"‘
ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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N.T. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af virksomhed med besiddelse og
udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020/21 har levet op til forventningere og resultatet betragtes som veerende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har féet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Hyvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sidant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighedeme har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemferes yderligere
stettetiltag, som i tilfxlde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenseme af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmaessig opgerelse af den okonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som veesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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N.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for N.T. Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiserct kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.
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N.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vacrdi med fradrag af deposita.
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N.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfalde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p4d grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gewld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019720
Lejeindtaegter af investeringsejendomme..........oeeeeeene 324.000 324.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -11.232 -11.601
Andre eksterne omkostniNger........cocoveeviiiiniiiiiniiinnnn, -14.375 -16.250
BRUTTORESULTAT .......ccceioiiiiciiiiiiiiiecnen 298.393 296.149
Andre finansielle indteegter .........cccocecniniiinennnnnnne 2.092 1.524
Andre finansielle omkostninger.........ccovvvevviireeenieennnn -78.414 -171.963
RESULTAT FOR SKAT .....cccccoiiniiiiiiieeiees 222.071 125.710
Skat af arets resultat........occeeereieeeecierereeir e -49.196 -27.657
ARETS RESULTAT ....ccoooveieeeiecreecee s 172.875 98.053
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ............ocoovvniienec. 153.616 100.000
Overfort resultat........coceeiiiiiiiiirie e 19.259 -1.947
DISPONERET T ALT ....cccooviiiiiiiiiiiiininicnn e 172.875 98.053
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N.T. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020

I Investeringsejendomme .......ceeviieiiioieeenieenieieeieenes 3.099.420 3.099.420
Materielle anlzaegsaktiver.................cccooiiininnn. 3.099.420 3.099.420
ANLAEGSAKTIVER..........ccccociiiiiiiiiiiiiciieie 3.099.420 3.099.420
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 53.616 51.523
SEISKADSSKAL...ccveieveieeiceieiieieicte et 29.014 0
Tilgodehavender .............ooooiiiiiiiniiiiiiiee 82.630 51.523
OMSATNINGSAKTIVER ... 82.630 51.523
AKTIVER ...t e 3.182.050 3.150.943
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3

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccooeeiinininininiee
Overfort reSultat.......cceeveveiieeiiieccii s
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cc.cccoeveninne

EGENKAPITAL.........ccoiiiiiiiiiiiiieeeie e

Henseaettelse til udskudt skat .cooovveeiiiiiiiiiiiiieiereenee,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PrioritetSgaeld......coverereiiniiiiiiiini e
K it St UEET ..ot eeeeeeeavnnaaeeraens
Sl SKADSSKAL . eeenneeeeeeeereeeeererrer e ee e et e e eerevatb b e aees bbb ens

Langfristede gaeldsforpligtelser................cccooiineens

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
KreditinStitutter . ...c.cevveeiiiecnineci e
SelSKADSSKAL ... eieiieeiiecieneceree e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER .....coooiiiiiiiiiiiri e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
50.000 50.000
580.119 560.860
153.616 100.000
783.735 710.860
181.270 160.861
181.270 160.861
1.495.017 1.575.195
386.628 450.584
20.787 -10.514
1.902.432 2.015.265
135.000 125.000
179.613 106.023

0 32.934
314.613 263.957
2.217.045 2.279.222
3.182.050 3.150.943




N.T. Ejendomme ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlsegsaktiver

KOSTPTIS, PIIITIO «eeeviniiieiiiteireie et 2.525.960
Kostpris 30. Juni 2021 ...oooviiviiiiiiiiii i 2.525.960
OPSKITVIINGET, PIIMIO. ...ciiiiiiniiiiiiirieiiies ittt 573.460
Opskrivninger 30. juni 2021 ..o 573.460
Materielle anleegsaktiver i alt ... 3.099.420

Dagsverdi 30. juni 2021, erhvervslejemdl kr. 3.099.420
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemél kr. 0

Investeringsejendomme bestér af en udlejningsejendom i Nerager. Ejendomme veerdianseettes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 10%

Dagsvaerdimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Geeld 1 alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

2  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 1.655.195 1.575.017 80.000 1.175.017
Kreditinstitatter............... 495.584 441.628 55.000 166.628
Selskabsskat........c.ccccceun. -10.514 20.787 0 0
1.341.645

2.140.265 2.037.432 135.000
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N.T. Ejendomme ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.800.000, der giver pant i oventstdende

grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.575.017, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 3.099.420.
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