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N.T. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for N.T. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neorager, den A7/ 2022

Direktion

/) \/ |

Geo Ve~ Ak fennion
Leo Vammen Niels Henrik Stork Jensen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i N.T. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for N.T. Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med 4arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 29 /11 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Reyisjonsaktieselskab
: &

Registreret revisor
mnel 7138
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N.T. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af virksomhed med besiddelse og

udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6



N.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for N.T. Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfulgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der cksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og vandatledning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, godtgerelser under
aconto skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansatielsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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N.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af 4rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, mdles til
amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

2021/22 2020/21
Lejeindtagter af investeringsejendomme.............c.c....... 324.000 324.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -12.152 -11.232
Andre eksterne omKOStNINGET .......cc.ceerreerenivicvinnirineennees -24.375 -14.375
BRUTTORESULTAT ..o 287.473 298.393
Andre finansielle indteegter ... 0 2.092
Andre finansielle omkostninger.........occvvvveivviineiniiennins -70.446 -78.414
RESULTAT FOR SKAT .....ccoooevviiiiiiinieciiciieee 217.027 222.071
Skat af drets resultat.........occeeceeeieonniee i -49.072 -49.196
ARETS RESULTAT ..ot 167.955 172.875
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret .............ccoevreeninns 100.000 153.616
Overfort resultat.........c.ooeiiienieeniie i 67.955 19.259

DISPONERET 1 ALT ....cccoocoiiiiinie 167.955 172.875
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N.T. Ejendomme ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

Investeringsejendomme ...........ccviriicccciiiinnicniiinie e,

Materielle anlaegsaktiver................ccccooviiiiiiinninnnnnn.

Udskudt Skatteaktiv .....covveereeeeeeiiiicseeeeennnsesesraeeennnns

Finansielle

anlaegsaktiver ...

ANLAGSAKTIVER . ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender ................ccoccoiiiniiii,

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

Side 11

2022 2021
3.099.420 3.099.420
3.099.420 3.099.420

0 29.014
0 29.014
3.099.420 3.128.434
0 53.616
0 53.616
0 53.616
3.099.429 3.1_83.050
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3

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital .......c.cccccoienininnniinie,
Overfort 1eSUltat........oovveecveeriiieieicciirc e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccoevevrcenns

EGENKAPITAL........c.ccoiiiiiiiiiiinreee e

Hensaettelse til udskudt skat .......ooooeivinivmviiieeeeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PrioritetSgaeld...c..oovveeerieriiiiiniiee e
Kreditin St U ET .o evven ettt e s e e e e
Sl SKADSSKAL .. eee e et e eeee s s eeeteer e n e

Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccocoeo.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........
KreditinStitutter .. ..vvveerieee e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccooeeen.
SelSKabSSKAL ... veoeeiiiieciiie e

Kortfristede geeldsforpligtelser .......................cce

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
50.000 50.000
648.074 580.119
100.000 153.616
798.074 783.735
203.043 181.270
203.043 181.270
1.411.436 1.495.017
323.062 386.628
22.321 20.787
1.756.819 1.902.432
143.000 135.000
175.697 179.613
10.000 0
12.787 0
341.484 314.613
2.098.303 2.217.045
3.099.420

3.182.050




N.T. Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGWRELSE

Virksomhedskapital primo ..........cccocevvenvnnniinvcinennnnn,

Virksomhedskapital ultimo ...................ccoccvnvinin.

Overfort resultat, Primo .........ccoceeieeeeveeieeniconennnienens

Arets resultat........
Foreslaet udbytte..

Overfort resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte..
Udloddet udbytte .

WIEEMIO e

for regnskabséret primo...................

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .............

EGENKAPITAL
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2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

580.119 560.860
167.955 172.875
-100.000 -153.616
648.074 580.119
153.616 100.000
100.000 153.616
-153.616 -100.000
100.000 153.616
798.074 783.735




N.T. Ejendomme ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO c.eeeiviiiericeciiiiiciec ettt e 2.525.960
Kostpris 30. Juni 2022 ...ttt 2.525.960
OpSKITVNINEET, PIIMIO.....creiiriiinciiiriite et 573.460
Opskrivninger 30. juni 2022 ..ot 573.460
Materielle anlaegsaktiver i alt............cccooooviiiiii _ 3.099.4129

Dagsveerdi 30. juni 2022, erhvervslejemdl kr. 3.099.420
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemal kr. 0

Investeringsejendomme bestér af en udlejningsejendom i Nerager. Ejendomme veerdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 10%

Dagsvardiméilingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Gezld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel Sar
2 Langfristede geelds-
forpligtelser
Prioritetsgeld........c....... 1.575.018 1.494.436 83.000 1.079.435
Kreditinstitutter............. 441.628 383.062 60.000 83.062
Selskabsskat................. 20.787 22.321 0 0
Langfristede gzlds-
forpligtelser i alt.......... 2.037.433 1.899.819 143.000 1.162.497

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

Side 14



N.T. Ejendomme ApS

NOTER

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.800.000, der giver pant i ovenstdende

grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 1.494.436, er der givet pant 1 selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 3.099.420.
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