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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for GLK 247 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Harsholm, den 17/12 - 2020

Direktion

Dennis Konig
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i GLK 247 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GLK 247 ApS for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraeekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udfarer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen
0g, hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tander, den 17/12 - 2020
W. Kragh A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i investering og udvikling af fast ejendom samt
dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes i arsrapporten til den estimerede dagsveerdi. Som fglge af
den aktuelle situation og de generelle markedsforhold, er der usikkerhed knyttet til
fastsaettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendom, herunder sarligt
kapitaliseringsfaktoren og driften af en fuldt udviklet ejendom.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet og
ledelsens bedste sken er foretaget under hensyn til ejendommens beliggende,
vedligeholdelsesstand, lejeniveau og lejereserve samt andre markedsmaessige forhold pa
tidspunktet for aflaeggelse af arsrapporten.

Ejendommens dagsvaerdi er malt ud fra en faktor i forhold til ejendommens huslejeindtegt
(nettolejen) og lejeniveau.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i aret for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020
har ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa
store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende kommet igennem bade
farste og anden bglge af restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen i det kommende regnskabsar, kan de
samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sadant scenarie kan selskabet ogsa
blive pavirket negativt. Konsekvenserne af yderligere restriktioner i tilfelde af
leengerevarende udbrud og eventuelle gkonomiske stattetiltag for at afbgde konsekvenserne
af myndighedernes restriktioner er uden for selskabets kontrol.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen endelig belgbsmaessig opgarelse af den
gkonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvaerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019/20 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE 391.919 -554.508
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 391.919 -554.508
Dagsveerdiregulering af
Investeringsejendomme .........cccooevenenenienne. 0 3.618.777
DRIFTSRESULTAT 391.919 3.064.269
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder .............ccccoceiinenne. -279.368 -122.195
Andre finansielle omkostninger................... -141.928 -210.574
RESULTAT FZR SKAT -29.377 2.731.500
Skat af arets resultat..............cccceeeveveveeennnnne. 6.461 -601.755
ARETS RESULTAT -22.916 2.129.745
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccoovveveieieneieiiens -22.916 2.129.745
DISPONERET I ALT -22.916 2.129.745
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger..........cc.coe....

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser ........cccccevvvevviiiennnnne
Selskabsskat..........cccoevrverviiinnennnns
Andre tilgodehavender ...................
Periodeafgreensningsposter .............

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020 2019
22.067.901 18.846.000
22.067.901 18.846.000
22.067.901 18.846.000

13.255 0
17.226 194.376

0 33.570

0 20.391

30.481 248.337

5 0

30.486 248.337
22.098.387 19.094.337




BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER

Selskabskapital ...........c.ccoovvoiiiiiiiiiiiie
Overfart resultat.........cccovvveve

EGENKAPITAL

Henseattelse til udskudt skat ...........ccccvvvvenens

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld.........coovvevveiiiciie e
Modtagne forudbetalinger fra kunder-..........
DEPOSItA....eeivieereiecieeceee e

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

geeldsforpligtelser ...
Kreditinstitutter...........ccooveieiiieee
Geeld til tilknyttede virksomheder ................
Anden gaeld........coooiiiiiiii
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
50.000 50.000
2.106.829 2.129.745
2.156.829 2.179.745
806.896 796.131
806.896 796.131
9.618.571 9.781.834
253.355 247.399
253.355 113.499
10.125.281 10.142.732
166.900 166.705
20.311 76.441
8.245.155 5.538.968
577.015 128.026

0 65.589
9.009.381 5.975.729
19.134.662 16.118.461
22.098.387 19.094.337




EGENKAPITALOPGYRELSE

Selskabskapital primo..........cccooviiiiiiiiiiie s
Kontant kapitaludvidelse ..........c.ccccovvvieiievivciciieceee

Selskabskapital ultimo

Overfart resultat, Primo .........ccocevveiinieieienese e
ATetS TESURAL.........cocvvceecceceeeece e

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2020 2019
50.000 0

0 50.000

50.000 50.000
2.129.745 0
-22.916 2.129.745
2.106.829 2.129.745
2.156.829 2.179.745




NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes i arsrapporten til den estimerede
dagsveerdi. Som fglge af den aktuelle situation og de generelle
markedsforhold, er der usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsverdien
pa selskabets investeringsejendom, herunder serligt
kapitaliseringsfaktoren og driften af en fuldt udviklet ejendom.

Det anvendte skgn over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med
ejendomsmarkedet og ledelsens bedste skan er foretaget under hensyn til
ejendommens beliggende, vedligeholdelsesstand, lejeniveau og lejereserve
samt andre markedsmaessige forhold pa tidspunktet for afleeggelse af
arsrapporten.

Ejendommens dagsveerdi er malt ud fra en faktor i forhold til
ejendommens huslejeindtaegt (nettolejen) og lejeniveau.
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NOTER

Materielle anleegsaktiver

KOSTPIIS, PIIMO .
Tilgang i Arets 1@h ......cvoviviviiciccccccccccce s

Kostpris 30. juni 2020
OPSKIIVNINGEr, PIIMO.....ciiiiii ettt
Opskrivninger 30. juni 2020

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostprisen for ejendommen opgjort pr. statusdagen udger 18.449.124 kr.

Investeringsejendomme indregnes i arsrapporten til den estimerede
dagsveerdi. Som fglge af den aktuelle situation og de generelle
markedsforhold, er der usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsveerdien
pa selskabets investeringsejendom, herunder serligt
kapitaliseringsfaktoren og driften af en fuldt udviklet ejendom.

Det anvendte skgn over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med
ejendomsmarkedet og ledelsens bedste skan er foretaget under hensyn til
ejendommens beliggende, vedligeholdelsesstand, lejeniveau og lejereserve
samt andre markedsmassige forhold pa tidspunktet for afleggelse af
arsrapporten.

Ejendommens dagsveerdi er malt ud fra en faktor i forhold til
ejendommens huslejeindtaegt (nettolejen) og lejeniveau.
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Grunde og
bygninger

15.227.223
3.221.901

18.449.124

3.618.777

3.618.777

22.067.901



NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 9.948.539 9.785.471 166.900 9.000.000
Modtagne
forudbetalinger fra
kunder.......ccoooveviiinnnnnns 247.399 253.355 0 253.355
Deposita ......c.cccevveveiennnns 113.499 253.355 0 253.355
10.309.437 10.292.181 166.900 9.506.710

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Konig Est Holding ApS. Som
administrationsselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter 0g royalties indenfor
sambeskatningskredsen. Den samlede skatteforpligtelse fremgar af
arsrapporten for administrationsselskabet, hvortil der henvises.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfare, at selskabets heftelse udger et starre belgb.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstituttet med en nominel lanerestgaeld
pa kr. 10.008.321 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pa regnskabsafslutningstidspunktet udger kr.
22.067.901

Selskabets bankforbindelse har stillet en garanti over for
realkreditinstituttet i overensstemmelse med ordiner praksis herfor.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GLK 247 ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, &ndring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et
”Tilgodehavende sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/ndring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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