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Selskabsoplysninger 
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Selskab 

Bossen Invest ApS 

Vestagervej 1, st. 

2100 København Ø 

 

Hjemstedskommune: København 

CVR-nummer: 39331756 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Direktion 

Benedikte Stanek Bossen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab 

Generatorvej 8D 

2860 Søborg 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Bossen 

Invest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København, 9. juli 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Benedikte Stanek Bossen     

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
47

3B
-6

KD
5K

-P
2I

TO
-5

M
BE

T-
24

G
4M

-3
EE

YY



Bossen Invest ApS 
 
 
 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

 
 

4 

 
Til ledelsen i Bossen Invest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Bossen Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Søborg, 9. juli 2021 

 

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 

 

 

Thomas Ennistein 

Statsautoriseret revisor 

mne32161  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i og udlejning af fast ejen-

dom.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2020  2019 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

6 

 

  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  189.790  270 

  Resultat før finansielle poster  189.790  270 

  Finansielle indtægter  200.032  198 

  Finansielle omkostninger  -30.515  -37 

  Resultat før skat  359.307  431 

1  Skat af årets resultat  -80.014  -95 

  Årets resultat  279.293  336 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  44.000  0 

  Overført resultat  235.293  336 

  Resultatdisponering i alt  279.293  336 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  6.500.000  6.500 

  Materielle anlægsaktiver  6.500.000  6.500 

       

  Andre tilgodehavender  20.203.227  20.003 

  Finansielle anlægsaktiver  20.203.227  20.003 

       

  Anlægsaktiver i alt  26.703.227  26.503 

       

  Andre tilgodehavender  1.468.978  1.507 

  Periodeafgrænsningsposter  30.595  24 

  Tilgodehavender  1.499.573  1.531 

       

  Likvide beholdninger  28.641  9 

       

  Omsætningsaktiver i alt  1.528.213  1.540 

       

  Aktiver i alt  28.231.440  28.043 
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  24.550.674  24.315 

  Foreslået udbytte  44.000  0 

  Egenkapital i alt  24.644.674  24.365 

       

  Hensættelser til udskudt skat  471.841  472 

  Hensatte forpligtelser  471.841  472 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.435.197  2.634 

4  Langfristede gældsforpligtelser  2.435.197  2.634 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  196.907  196 

  Selskabsskat  52.014  95 

  Anden gæld  328.822  169 

  Periodeafgrænsningsposter  101.985  112 

  Kortfristede gældsforpligtelser  679.728  572 

       

  Gældsforpligtelser i alt  3.114.925  3.206 

       

  Passiver i alt  28.231.440  28.043 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  50  24.315  0  24.365 
Årets resultat  0  235  44  279 

Egenkapital ultimo  50  24.551  44  24.645 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  80.014  95 

  Skat af årets resultat i alt  80.014  95 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Der er ingen ansatte i selskabet udover selskabets ledelse. 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  4.368.968  4.369 
  Kostpris 31. december  4.368.968  4.369 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  2.131.032  2.131 
  Dagsværdireguleringer 31. december  2.131.032  2.131 
       

  Investeringsejendomme i alt  6.500.000  6.500 
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.647.567  1.851 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i selskabets 

ejendomme med nom. T.DKK 2.537 med en restgæld på T.DKK 2.632. Ejendommene er indregnet til 

dagsværdi i årsrapporten med T.DKK 6.500.  
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket driftsomkostninger til ejendom samt, andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Balancen 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi 

revurderes på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel jf. nedenfor. Der anvendes ikke uaf-

hængige vurderingsmænd ved vurdering af dagsværdierne. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdireguleringer”. 

 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettoresul-

tat før renter og afskrivninger. Dette sammenholdes med en afkastprocent for den pågældende ejendomstype 

og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, køb og salg, og dels ændringer i – og vurderinger 

af – den enkelte ejendoms forhold. 

 

Som kilde til fastsættelse af afkastprocent for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i forbindelse 

med sit arbejde og følelse for markedsudviklingen, analyserapporter fra f.eks. Colliers og ledelsens øvrige obser-

vationer på ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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FBh5ZN6s1KmE5ot696BX2npjTk/zSuJXZMVsPein0wfTg42IRlF9nJ7HOCz8h/9ArIdjlCE6Pp90
Q/4EsMsvYdXtXjzsGrFtKJ/qQQEBqGKy3tl0HdSqfm8fKessU7NfQhfs3pd7sNVG9fbJ0z/W1Ujl
tqA852EH7BsiUMekbz/UTHMuYETLfi8Fo2cVAhugta/0TjZIXDMfv37iZHiDpStAkCrN+lU0Ju4D
Gj7AuEzanGPGyOr3AKqbqNbiZ5+PQpwTBhlwyDFIjkj8+YEsvkaOjg+mZvD4Wpom0Rl7zqox1J8H
XIv2OaohXp8VjORkGMnH6pgmWQfurfk3ioOW4Q==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTk2OTEyOA==
  document_digests 
  _challenge V1RCNFMtRkVINDEtQTJMTkotOFU0TkotRFdaMFYtQjBPT1E=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMSAxNToxMjoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 YkKnqKnGb9apdshinjpAJ3ze2U6aMmPACH7cxF4Bv2Q=


 
G6C7toFe95vUsA7NY/Kt+tTcjS39Mb9Ngxm7orDFjBchTdfguFCYFdjv3vayPFZDQZnZUItBaSFQ
D6WaEeQplQ/GrUsHQmCLseX16/lYOUeg8TI22pKYJI7I97fa7svjep+enTpantSDpX6shMZOTPe3
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HkZncGfBVLBnYVdj0ZjSsGc40xBeSAQ2QWPAd9PU696wDZew6Ni8qOx3VBH8grTUERsc5D7s9jAQ
rhVRG6hOFXhB3E1tUbwP1WYy+SEAa/TC7GNm6A==
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