Bossen Invest ApS
Frydenlund Park 13
2950 Vedbaek

CVR-nummer 39331756

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 20. august 2020

Benedikte Bossen

Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Generatorvej 8D

DK-2860 Sgborg
soeborg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 39 96 00 39

CVR: DK 14 64 99 05

Bank: 5292 130177

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER



Bossen Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Noter 9
Anvendt regnskabspraksis 11
Dansk > GGa

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Bossen Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Bossen Invest ApS
Frydenlund Park 13

2950 Vedbaek

Hjemstedskommune: Rudersdal

CVR-nummer: 39331756

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion

Preben John Bossen

Benedikte Stanek Bossen

Revisor

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Generatorvej 8D

2860 Sgborg
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Bossen Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Bossen
Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbak, 20. august 2020

Direktionen:

Preben John Bossen Benedikte Stanek Bossen
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Bossen Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Bossen Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bossen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Sgborg, 20. august 2020

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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Bossen Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever

omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Bossen Invest ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 269.679 311
Andre driftsomkostninger 0 -14
Resultat fgr finansielle poster 269.679 297
Finansielle indteegter 198.051 0
Finansielle omkostninger -36.614 -40
Resultat fgr skat 431.116 258
1 Skat af arets resultat -95.194 -60
Arets resultat 335.922 198
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 335.922 198
Resultatdisponering i alt 335.922 198
2 Antal beskzftigede
Dansk > GGh
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Bossen Invest ApS

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 6.500.000 6.500

Materielle anleegsaktiver 6.500.000 6.500

Andre tilgodehavender 20.003.195 20.025

Finansielle anlaegsaktiver 20.003.195 20.025

Anlaegsaktiver i alt 26.503.195 26.525

Andre tilgodehavender 1.506.993 1.310

Periodeafgraensningsposter 24.446 30

Tilgodehavender 1.531.439 1.340

Likvide beholdninger 8.547 10

Omsaetningsaktiver i alt 1.539.986 1.350

Aktiver i alt 28.043.181 27.875
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Bossen Invest ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 24.315.381 23.969
4 Egenkapital i alt 24.365.381 24.019
Henszettelser til udskudt skat 471.841 472
Hensatte forpligtelser 471.841 472
Geeld til realkreditinstitutter 2.633.544 2.945
5 Langfristede geeldsforpligtelser 2.633.544 2.945
Geld til realkreditinstitutter 195.668 80
Selskabsskat 95.194 60
Anden geld 169.094 182
Periodeafgraensningsposter 112.459 117
Kortfristede gzeldsforpligtelser 572.415 439
Gaeldsforpligtelser i alt 3.205.959 3.384
Passiver i alt 28.043.181 27.875
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Bossen Invest ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 95.194 60
Skat af arets resultat i alt 95.194 60
2 Antal beskaftigede
Der er ingen ansatte i selskabet udover selskabets ledelse.
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 4.368.968 0
Tilgang i arets lgb 0 4.369
Kostpris 31. december 4.368.968 4.369
Dagsveerdiregulering 1. januar 2.131.032 0
Arets dagsveerdiregulering 0 2.131
Dagsvardireguleringer 31. december 2.131.032 2.131
Investeringsejendomme i alt 6.500.000 6.500
Investeringsejendomme bestar af fire udlejningsejendomme beliggende i Nykgbing F, med i alt
1628 m2 boligareal, som blev anskaffet i 2018.
Som kilde til dagsveerdi og grundlag for opskrivninger for de enkelte ejendom benyttes ledelsens
erfaringer i forbindelse med sit arbejde og fplelse for markedsudviklingen, analyserapporter og
ledelsens gvrige observationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, be-
liggenhed og stand.
4 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 23.979 24.029
Arets resultat 0 336 336
Egenkapital ultimo 50 24.315 24.365
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.850.874 2.630
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Bossen Invest ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i selskabets
ejendomme med nom. T.DKK 2.537 med en restgaeld pa T.DKK 2.829. Ejendommene er indregnet til
dagsveerdii arsrapporten med T.DKK 6.500.
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket driftsomkostninger til eiendom samt, andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Eiendommenes dagsveerdi
revurderes pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel jf. nedenfor. Der anvendes ikke uaf-

haengige vurderingsmand ved vurdering af dagsveerdierne.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “Dagsvaerdireguleringer”.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt eiendom med udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettoresul-

tat fgr renter og afskrivninger. Dette sammenholdes med en afkastprocent for den pagaeldende ejendomstype
og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, kgb og salg, og dels &endringer i — og vurderinger

af — den enkelte ejendoms forhold.

Som kilde til fastseettelse af afkastprocent for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i forbindelse
med sit arbejde og fglelse for markedsudviklingen, analyserapporter fra f.eks. Colliers og ledelsens gvrige obser-

vationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

taegter i de efterfglgende ar.
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