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Selskabsoplysninger
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Bossen Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Bossen
Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbak, 25. juni 2019

Direktionen:

Preben John Bossen Benedikte Stanek Bossen
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Bossen Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Bossen Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bossen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, 25. juni 2019

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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Bossen Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Bossen Invest ApS

2018
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 311.178
Andre driftsomkostninger -13.700
Resultat fgr finansielle poster 297.478
Finansielle omkostninger -39.896
Resultat fgr skat 257.582
Skat af arets resultat -59.664
Arets resultat 197.918
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 197.918
Resultatdisponering i alt 197.918
1 Antal beskzftigede
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Bossen Invest ApS

2018

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 6.500.000

Materielle anleegsaktiver 6.500.000

Andre tilgodehavender 20.025.143

Finansielle anlaegsaktiver 20.025.143

Anlaegsaktiver i alt 26.525.143

Andre tilgodehavender 1.310.259

Periodeafgraensningsposter 29.710

Tilgodehavender 1.339.969

Likvide beholdninger 9.858

Omsaetningsaktiver i alt 1.349.827

Aktiver i alt 27.874.970
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Bossen Invest ApS

2018
Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 23.969.250
2 Egenkapital i alt 24.019.250
Henszettelser til udskudt skat 471.841
Hensatte forpligtelser 471.841
Geeld til realkreditinstitutter 2.944.988
3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.944.988
Geeld til realkreditinstitutter 80.000
Selskabsskat 59.664
Anden geld 299.228
Kortfristede galdsforpligtelser 438.892
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.855.721
Passiver i alt 27.874.970
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Bossen Invest ApS

2018
Noter DKK
1 Antal beskaftigede
Der er ingen ansatte i selskabet udover selskabets ledelse.
2 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 0 0 0
Kapitalforhgjelse 50 0 50
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 23.771 23.771
Arets resultat 0 198 198
Egenkapital ultimo 50 23.969 24.019
3 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.629.900
4 Eventualforpligtelser
| forbindelse med grenspaltningen af Bossen Gruppen ApS, har selskabet pataget sig en spaltningsfor-
pligtelse, som dog er maksimeret til nettovaerdien af de i selskabet indskudte aktiver og passiver.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i selskabets
ejendomme med nom. T.DKK 2.537 med en restgaeld pa T.DKK 3.025. Ejendommene er indregnet til
dagsveerdi i arsrapporten med T.DKK 6.500.
Dansk > GGa
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger til ejendom samt, andre eksterne omkostninger er sammen-
draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel jf. nedenfor. Der anvendes ikke uaf-

haengige vurderingsmand ved vurdering af dagsvaerdierne.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “Dagsvaerdireguleringer”.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettoresul-

tat fgr renter og afskrivninger. Dette sammenholdes med en afkastprocent for den pagaeldende ejendomstype
og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, kgb og salg, og dels sendringer i — og vurderinger

af — den enkelte ejendoms forhold.

Som kilde til fastsaettelse af afkastprocent for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i forbindelse
med sit arbejde og f@lelse for markedsudviklingen, analyserapporter fra f.eks. Colliers og ledelsens gvrige obser-

vationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
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Bossen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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