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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Stengards Allé 65 ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 24. november 2023
Direktion:

Anders Nordvig
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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Stengards Allé 65 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stengards Allé 65 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hpjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kon-
trol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 24. november 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Stengards Allé 65 ApS
Hovedgaden 40F, 3460 Birkergd

39330873

2. februar 2018

Rudersdal

1.juli 2022 - 30. juni 2023

Anders Nordvig

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vedrgrende forudsatninger for vaerdiansattelsen af selskabets ejendomme til dagsveerdi og
usikkerheder i forbindelse hermed henvises til note 5.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa 1.001.443 kr. mod et over-
skud pa 290.973 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa
4.794.576 kr.

Ledelsen anser arets resultat som forventet i relation til udviklingen i de makrogkonomiske forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Stengards Allé 65 ApS

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
362.268 396.982
-1.501.675 0]
-1.139.407 396.982
33.970 16.273
-178.463 -36.262
-1.283.900 376.993
282.457 -86.020
-1.001.443 290.973
-1.001.443 290.973
-1.001.443 290.973
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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note  kr. 2022/23 2021/22

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 12.498.325 14.000.000

12.498.325 14.000.000

Anlzgsaktiver i alt 12.498.325  14.000.000

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 867.748 833.778
Andre tilgodehavender 3.325 0

871.073 833.778
Likvide beholdninger 209.045 157.527
Omsetningsaktiver i alt 1.080.118 991.305
AKTIVER | ALT 13.578.443 14.991.305
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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance
Note kr. 2022/23 2021/22
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 4.744.576 5.746.019
Egenkapital i alt 4.794.576 5.796.019
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 840.837 1.171.205
Hensatte forpligtelser i alt 840.837 1.171.205
Galdsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.664.398 7.664.398
7.664.398 7.664.398
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig sambeskatningsbidrag 47911 140.017
Deposita 200.393 200.393
Anden geld 30.328 18.775
Periodeafgransningsposter 0 498
278.632 359.683
Galdsforpligtelser i alt 7.943.030 8.024.081
PASSIVER | ALT 13.578.443 14.991.305
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2023

Stengards Allé 65 ApS

Arsrapport 2022/23

Selskabskapital Overfegrt resultat | alt
50.000 5.455.046 5.505.046

0 290.973 290.973

50.000 5.746.019 5.796.019

0 -1.001.443 -1.001.443

50.000 4.744.576 4.794.576
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Stengards Allé 65 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stengdrds Allé 65 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Koncerninterne virksomhedssammenlagninger

Ved virksomhedssammenslutninger som k@b og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger, tilfgrsel af
aktiver og aktieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder under modervirksomhedens bestem-
mende indflydelse anvendes book value-metoden, hvor sammenlagningen anses for gennemfgrt pa
det regnskabsmaessige erhvervelsestidspunkt uden tilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem
det aftalte vederlag og den overtagne virksomheds regnskabsmaessige vardi indregnes direkte pa
egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Netoomsatningen omfatter lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Penneo dokumentnagle: OPETL-ETTQJ-LYOT5-ZE4JX-8VS18-YIAUC



Stengards Allé 65 ApS
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
direqulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres efter en afkastbaseret
vardiansaettelsesmodel pd baggrund af fremtidig indtjening og markedsafkast.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Stengards Allé 65 ApS
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

13

Penneo dokumentnagle: OPETL-ETTQJ-LYOT5-ZE4JX-8VS18-YIAUC



Stengards Allé 65 ApS
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022/23 2021/22

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 33.970 16.273
33.970 16.273

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 47911 86.020
Arets regulering af udskudt skat -330.368 0
-282.457 86.020

Materielle anlaeegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juli 2022 8.676.340
Kostpris 30. juni 2023 8.676.340
Opskrivninger 1. juli 2022 5.323.660
Arets vaerdirequleringer -1.501.675
Opskrivninger 30. juni 2023 3.821.985
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 12.498.325

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenhder (Niveau 3 i
dagsveerdihierakiet).

Selskabet ejer 3 raekkehuse i Kongens Lyngby med boliglejemal.

Verdien af ejendommene er opgjort som den veerdi der fremkommer efter en afkastbaseret model
med afkastkrav pa 4,15 % & et gennemsnit af den forventede salgspris baseret pa realiserede handler i
omradet.

Vardiansattelsen tager herved hgjde for at ejendommene er udlejet og dermed at der vil ga tid for
ejendommene kan realiseres til de hgjere salgspriser. Den aktuelle vaerdi modsvarer et afkast pa 3,31
%.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 7.664 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med Anders Nordvig | ApS og hafter begranset og subsidieert med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og
udbytter.
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Stengards Allé 65 ApS
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitut er der stillet pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver i form af pantebreve pd samlet 7.775 t.kr.
Den regnskabsmaessige veerdi af de til sikkerhed stillede aktiver udger 12.498 t.kr.
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