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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. februar 2018 - 30. juni 2019 for
Stengards Allé 65 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. februar 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. september 2019

DIREKTION

Christian Frandsen Anders Nordvig
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Stengards Allé 65 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stengards Allé 65 ApS for regnskabsaret 2. februar 2018 — 30. juni 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabséret
2. februar 2018 — 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortseettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,

altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nir saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugere treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, unanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesttelse af intern kontrol.

- Opnaér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsacttes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. september 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRnr. 3548 6178

Ole Nielsen Morten Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell737 mne31470
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SELSKABSNAVN:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Stengards Allé 65 ApS
Strandvejen 668

2930 Klampenborg
CVR.NR. 39330873
Stiftet: 2. februar 2018
Hjemsted: Klampenborg

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

1. regnskabsér

Christian Frandsen
Anders Nordvig

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at investere enten direkte eller via datterselskaber i fast ejendom.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser et overskud pa 1.734 t.kr. efter skat.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten
for 2018/19.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Stengérds Allé 65 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter sammme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opné rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @2ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de aftholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvardi pé balancedagen.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme
Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.
Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og opferes 1 drsrapporten som en hensat
forpligtelse.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til den af ledelsen vurderet markedsverdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Endringer i markedsveerdien fores over resultatopgerelsen.

Varebeholdning

Varebeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere. Nettorealisations-
veardien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salg- og ferdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under hensyn-
tagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis atvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring 1 udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018/19

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:

Administrations

RESULTAT FOR SKAT ..cccvereerneirnssnniannns

OMNKOSININEOT sy e e T T T S S e Vs

SKat AF BIELS TESUILAT  .uviiiiiiiueiiiiiiriiiirmnseessosinservenresssssasrsnssrsssasssesmsssssmeasssismssasesmamnnensssssssesssmmssaess

ARETS RESULTAT ..cooetreceersersensessssessessesssnsseses

RESULTATDISPONERING

Arets resultat, d

er udviser et overskud pé kr. 1.734.135 foreslés fordelt siledes:

Udbytte fOr re@NSKADSAIEL. . .euveeeiire ettt sttt ettt et ae s s er e s aesre e ae

Qverfort til nees

Disponeret i alt

L= 1 SRS

2018/19
Kr.

2.371.142

-147.903

2.223.239

-489.104

1.734.135

0
1.734.135

1.734.135
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
DN VITSI 0T VYo o [ 176 L0700 10 4 L= s SO PSSO

ANLAEGSAKTIVER I ALT siiiiiiiisssnmsssnsossssssssssinsssaessssusssssusssasasssssssssasssssansssasssssnssssanssssansssnas
OMSATNINGSAKTIVER:

VAREBEHOLDNING:

Varer under fremStillING......cccceovrviieiieir i seeeinr e esenesresreesaesrnesebeesuneonresssnesressnsecsnsesnes
TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodeNaVENARL. .......c.iiuirrisieriiie it st e

OMSATNINGSAKTIVER I ALT...ciiiiiiiiiiesininniiieiiiissssssssisssesasssssssssssssssiens

AKTIVERT ALT......c.coveruereeraeraens P e e

10.

2018/19
Kr.

11.987.601

50.000

50.000

12.037.601

12.037.601
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Note

3

5

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital...........sumessss s e SV i e e s b S i
L@ 700 g 1) B ¢=1:11) L X O
FOreslact Udbytt e asmmmsisssmay s e e s s s o i 053 S S s s G

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKAE oottt irb e s s e s e s arrbe s ssbase s s s rengeeasrrasseerarsnnens

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...........ccceennueue

PASSIVER I ALT......cccecimeruninsnsnninsnnssnssssnsssssansanns

11.

2018/19
Kr.

.......................... 50.000
......................... 1.734.135

0

1.784.135

..................... 489.104

.......................... 0
....................... 9.749.361
......................... 15.000

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

9.764.361

................. 12.037.601
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Note

1

2

12.

SPECIFIKATIONER
2018/19
Kr.
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af &rets skattepligtige indKOMSE......ccciiviiiiiiiiiiiiiin it 0
Regulering sKat tIAlIZEIE Q... .cc.uuiiiuriirins it senieeosissessse s iass e bseessbaaaeconsssbasarnesaereesssaeeeresons 0
Arets regulering udskudt SKat.............c......... cisisissisnsaraememeim i i 489.104
489.104
INVESTERINGSEJENDOMME:
Anskaffelsessum 2. februar 2018 .......coiiiiiieiiiriiiiiiier e, 0
TIANG evevirrrveeeireicrreneesrreee e R R R R R SRR R 3.761.622
OVEITOISE] wuussinimismimiiovioi s iiom bk soss ks a3 o R E R ST RS e -3.761.622
Anskaffelsessum 30. jumi 2019 ... 0
Veerdiregulering af ejendomsportefolje
Verdiregulering 2. februar 2018 ........ooiiiiiiiiiiiiiiiciie it et st sin e 0
OVEITBISEL ettt e e eesnne s e nrea -2.638.378
ATEIS TEEUIETIIE .oovveveeeevein e oS R AR S B 2.638.378
Veerdiregulering 30. juni 2019 .......occviviveiiimninmmmmnssmimeeiosimmsmsmmsssmsiisessmesasssssnn 0
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2019 ..., 0
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13.

SPECIFIKATIONER
2018/19
Kr.
3 EGENKAPITAL: Overfort
Anpartskapital resultat Foreslaet udbytte
Indskudt kapital..s.w-sasssamassssssssismssisimsisiin 50.000 0 0
Udloddet udbytte for regnskabséaret 2018/19............... 0 0 0
ATets TESUIAL .....veveeeeeeriner s 0 1.734.135 0
Saldo 30. juni 2019........cccererrerrerrereernrereesareneenaeeeenes 50.000 1.734.135 0
4 UDSKUDT SKAT:
Hensat 2. februar 201 8 vsswnimsssssiesvassminsessaiss b o s sy s s s s o siaisis 0
Arets regulering UdSKUAL SKAL ...........cvirrieurireriisiesieresisssssesassesssssessssesssse e sssssnsssssssansesssssssses 489.104
Hensat 30. juni 2019 .....cocmiesassisisiissss sosasess s ssebbss S srvesiberissvissdassissuss 489.104

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for byggelan, t.kr. 9.749, er der givet pant i varer under fremstilling, hvis regnskabsmzssige veerdi
pr. 30. juni 2019 udger t.kr. 11.988.

Selskabet har ingen aktuel vedligeholdelsesforpligtelse i henhold til Boligreguleringslovens §§18 og 18b,
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