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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for P&H Housing ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. oktober 2023

Direktion

Poul Henning Hashem-Nielsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i P& H Housing ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P&H Housing ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Herning, den 31. oktober 2023

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34088
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

P&H Housing ApS
Orestads Boulevard 42C, 4. th
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 39326779

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 8. februar 2018
Regnskabsar: 6. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Poul Henning Hashem-Nielsen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4, 1. sal

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom, samt udvikling af
ejendomsprojekter.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 334.004, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 39.112.

Selskabets ejere har givet tilsagn om at stille ngdvendig kapital til radighed for alle kendte
forpligtelser. Ledelsen vurderer herved at finansieringen for det kommende ar er sikret.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning solgt en investeringsejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P&H Housing ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Huslejeindtegter indregnes for perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vasentlige
regnskabsmessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har vaeret muligt at opggre dagsvardien ved at
kende den aktuelle salgspris pa ejendommen efter balancedagen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

28.087 63.284

460.849 0

488.936 63.284

2 -147.538 -134.399

341.398 -71.115

3 -7.394 0

334.004 -71.115

334.004 -71.115

334.004 -71.115
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

4 3.459.224 2.998.375
3.459.224 2.998.375
3.459.224 2.998.375

0 15.382

8.508 7.661
8.508 23.043

0 4.272

8.508 27.315
3.467.732 3.025.690
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Oplysning om dagsverdi

Forudsatning for fortsat drift (going concern)
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

50.000 50.000

-10.888 -344.893

39.112 -294.893

7.394 0

7.394 0

1.430.925 1.476.891

5 1.430.925 1.476.891

5 48.570 47.611

87.449 0

1.823.198 1.742.505

10.421 10.000

20.663 43.576

1.990.301 1.843.692

3.421.226 3.320.583

3.467.732 3.025.690
1
6
7

10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt
50.000 -344.892 -294.892
0 334.004 334.004
50.000 -10.888 39.112

11
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Noter

2022/23
kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopggrelsen 460.849
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 3.459.224
2022/23 2021/22
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 86.525 70.401
Andre finansielle omkostninger 61.013 63.998
147.538 134.399
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 7.394 0
7.394 0
4 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2022 2.998.375
Kostpris 30. juni 2023 2.998.375
Verdireguleringer 1. juli 2022 0
Arets vaerdireguleringer 460.849
Verdireguleringer 30. juni 2023 460.849

12
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2023 3.459.224

Oplysning om forudsatninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ledelsen har vurderet, at det for indeverende ar har vaeret muligt at opggre dagsveerdien pa
baggrund af den aktuelle salgsverdi efter balancedagen.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2022 30. juni 2023 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.524.502 1.479.495 48.570 1.291.324
1.524.502 1.479.495 48.570 1.291.324

6 Forudsatning for fortsat drift (going concern)

Selskabets ejere har givet tilsagn om at stille ngdvendig kapital til radighed for alle kendte
forpligtelser. Ledelsen vurderer herved at finansieringen for det kommende ar er sikret.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 30. juni udggr DKK 2.755.176

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt DKK 1.325.000 i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige vardi pr. 30. juni udggr DKK 704.048. Ejerpantebrevet ligger til
sikkerhed for mellemva@rende med pengeinstitut.

13
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