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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ny Hylkedalvej 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 10. juni 2021

Direktion

Mikkel Vind
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ny Hylkedalvej 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ny Hylkedalvej 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ny Hylkedalvej 4 ApS - Arsrapport for 2020 3

This document has esignatur Agreement-ID: d7cb2ddaqgkw242481545



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 10. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesenligste aktiviteter er at opfere, udvikle samt drift med udlejning af beboelses-
ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger -68 t.kr. mod 698 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for forventet. Selskabets ejendomme er ikke faerdigopfert pr. 31. december 2020. Der henvises til
beskrivelsen i note 2.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Andre eksterne omkostninger -75.845 -21.817
Veaerdiregulering af investeringsejendomme 0 917.569
Bruttoresultat -75.845 895.752
@vrige finansielle omkostninger 0 -580
Resultat for skat -75.845 895.172
Skat af arets resultat 7.599 -196.938
Arets resultat -68.246 698.234
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 0 698.234
Disponeret fra overfert resultat -68.246 0
Disponeret i alt -68.246 698.234
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 8.283.074 2.850.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.283.074 2.850.000
Anlaegsaktiver i alt 8.283.074 2.850.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 4.043 28.425
Omsatningsaktiver i alt 4.043 28.425
Aktiver i alt 8.287.117 2.878.425
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 597.772 666.018
Egenkapital i alt 647.772 716.018
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 180.252 187.851
Hensatte forpligtelser i alt 180.252 187.851
Geaeldsforpligtelser
Deposita 15.000 0
Geeld til associerede virksomheder 2.161.952 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.176.952
Geeld til pengeinstitutter 4.490.592 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 685.357 121.883
Geeld til tilknyttede virksomheder 104.063 1.850.544
Anden geeld 2.129 2.129
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 5.282.141 1.974.556
Geeldsforpligtelser i alt 7.459.093 1.974.556
Passiver i alt 8.287.117 2.878.425

1 Oplysninger om dagsveaerdi
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -32.216 17.784
Arets overforte overskud eller underskud 0 698.234 698.234
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 666.018 716.018
Arets overforte overskud eller underskud 0 -68.246 -68.246
50.000 597.772 647.772
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2020 8.083.650
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0

31/12 2020 31/12 2019

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.932.431 0
Tilgang i arets lab 5.433.074 1.932.431
Kostpris 31. december 2020 7.365.505 1.932.431
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 917.569 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 917.569
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020 917.569 917.569
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 8.283.074 2.850.000

Grunde og bygninger omfatter pr. 31. december 2020 seks rakkehuse under opfgrelse. Grunden
blev i 2019 vaerdireguleret baseret pa en maeglervurdering. Rakkehusene er fardigopfort i 2021
og fuldt udlejet. Ledelsen har pa baggrund af en afkastbaseret model beregnet ejendommens
vaerdi efter opfgrelsen i 2021. Beregningen indikerer en yderligere positiv vaerdireguleringen af
ejendommen. Veerdiregulering af den samlede ejendom indregnes i arsregnskabet for 2021, hvor
alle forhold af betydning for vaerdireguleringen er kendt.

| arets tilgang indgar 199 t.kr. i finansieringsomkostninger.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.725 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 0 t.kr. i
moderselskabet Rosen Vind Invest ApS. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2020 udger 8.283 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 4.491
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2020 udger 8.283 t.kr.

t.kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ny Hylkedalvej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme omfatter en byggegrund og
vaerdiansaettes ud fra en ekstern maeglervurdering.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ny Hylkedalvej 4 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ny Hylkedalvej 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 10. juni 2021

Direktion

Mikkel Vind

Ny Hylkedalvej 4 ApS - Arsrapport for 2020 1

This document has esignatur Agreement-ID: d7cb2ddaqgkw242481545







Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ny Hylkedalvej 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ny Hylkedalvej 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 10. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesenligste aktiviteter er at opfere, udvikle samt drift med udlejning af beboelses-
ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger -68 t.kr. mod 698 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for forventet. Selskabets ejendomme er ikke faerdigopfert pr. 31. december 2020. Der henvises til
beskrivelsen i note 2.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Andre eksterne omkostninger -75.845 -21.817
Veaerdiregulering af investeringsejendomme 0 917.569
Bruttoresultat -75.845 895.752
@vrige finansielle omkostninger 0 -580
Resultat for skat -75.845 895.172
Skat af arets resultat 7.599 -196.938
Arets resultat -68.246 698.234
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 0 698.234
Disponeret fra overfert resultat -68.246 0
Disponeret i alt -68.246 698.234
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 8.283.074 2.850.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.283.074 2.850.000
Anlaegsaktiver i alt 8.283.074 2.850.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 4.043 28.425
Omsatningsaktiver i alt 4.043 28.425
Aktiver i alt 8.287.117 2.878.425
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 597.772 666.018
Egenkapital i alt 647.772 716.018
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 180.252 187.851
Hensatte forpligtelser i alt 180.252 187.851
Geaeldsforpligtelser
Deposita 15.000 0
Geeld til associerede virksomheder 2.161.952 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.176.952
Geeld til pengeinstitutter 4.490.592 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 685.357 121.883
Geeld til tilknyttede virksomheder 104.063 1.850.544
Anden geeld 2.129 2.129
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 5.282.141 1.974.556
Geeldsforpligtelser i alt 7.459.093 1.974.556
Passiver i alt 8.287.117 2.878.425

1 Oplysninger om dagsveaerdi
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -32.216 17.784
Arets overforte overskud eller underskud 0 698.234 698.234
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 666.018 716.018
Arets overforte overskud eller underskud 0 -68.246 -68.246
50.000 597.772 647.772
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2020 8.083.650
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0

31/12 2020 31/12 2019

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.932.431 0
Tilgang i arets lab 5.433.074 1.932.431
Kostpris 31. december 2020 7.365.505 1.932.431
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 917.569 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 917.569
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020 917.569 917.569
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 8.283.074 2.850.000

Grunde og bygninger omfatter pr. 31. december 2020 seks rakkehuse under opfgrelse. Grunden
blev i 2019 vaerdireguleret baseret pa en maeglervurdering. Rakkehusene er fardigopfort i 2021
og fuldt udlejet. Ledelsen har pa baggrund af en afkastbaseret model beregnet ejendommens
vaerdi efter opfgrelsen i 2021. Beregningen indikerer en yderligere positiv vaerdireguleringen af
ejendommen. Veerdiregulering af den samlede ejendom indregnes i arsregnskabet for 2021, hvor
alle forhold af betydning for vaerdireguleringen er kendt.

| arets tilgang indgar 199 t.kr. i finansieringsomkostninger.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.725 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 0 t.kr. i
moderselskabet Rosen Vind Invest ApS. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2020 udger 8.283 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 4.491
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2020 udger 8.283 t.kr.

t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ny Hylkedalvej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme omfatter en byggegrund og
vaerdiansaettes ud fra en ekstern maeglervurdering.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ny Hylkedalvej 4 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  hashsumB ZDdjYjJkZGFxa3cyNDI0ODE1NDUvU0hBNTEyL0ExNUVCNDVGRkM1NUJGNzQ0MERCNUE0MjNGNjVGQkIzRUJFQzc2NzJFOUYxMjlBODYxM0Y2N0YwOUY4MkI5NDhGNDZBRTY2MUE2RDcyNkVERjAyMTJFNzhBRTJGRTczRjVEQ0FBMDQ0QUFENDU1OTA0NTE3QUIxMjc3NUMwQ0Yx




  
 
 
 
 
 
 yS989l5t6H0nMn1VaMu3Oj+ccHrlaR3bQVaeP8eXGTw=


 
jERgetR4WaBKfjtbDQU+Ss/il2JIhDfQz4V8uX9z8i2bOXBbU4teafr2+QfV4lCoRO0zHkeXxq4S
Wfljw0SBku5/Uc3NeweaiF7beC17PNvgITv4XyUOiLjAyovxKJsEirK4AzGg5DPrH4l9+JQm4mMh
gtH6OV7/c0aRTRbiRragplxLrb26ti5ATXp0/mt1HOIlQ8uS8lDb9iM9K+emyZsmXtLRfrITf69u
3sVFeuPBS1KGbECc4agzv+zILUroPsd9zhkr3CDLLPofMMKUjIAvoFG+YYHDZYdm9Z/QpWHq0WOe
x5JJz3NszCl/40zFp1TnzVuAcNEeHsyBbnv6Xg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4298466718897369673
  hashsumB d7cb2ddaqkw242481545/SHA512/A15EB45FFC55BF7440DB5A423F65FBB3EBEC7672E9F129A8613F67F09F82B948F46AE661A6D726EDF0212E78AE2FE73F5DCAA044AAD455904517AB12775C0CF1
  hashsumC ff80403bpsX242481545/SHA512/D239EC5C46C15F75E9AD1BD4D3D6DD21D3B28D1A63F7054F7F39E892F22EBA781F2E71359E885A3C0CF03A03340F11F69F307F3ECCCE0E0235726BC6A6CC5FFA
  hashsumD 55f0f66ajsJ242481545/SHA512/9603FBEF901EC0C3E189B58A9CF424C89B31C65F3C1D43813E6D745BCF7128BF2E6B012809D5BE66558EC3A5EB52C5D60F7C19BED930D3C27778AABAE4FBEE7E
  hashsumE 01b81ae1xpQ242481545/SHA512/1E5C77C1D5CCBA6266E4A49B2705432E0C91B82395A7EDA416B81E7FC7C031B12408CD6B3698DFAAAAB6797A59FA129C74395733889C5370A2404A7A2C32835E
  hashsumF 75e0b59bYRq242481545/SHA512/3E56114E1C10E7D12969F1903B2AC5C3940B5759BC901B31835CB97241D36C0B33C0BE440B848DAE79E0157F2FB3047DC8AC47C5855DD4EA31DAC7725C8B8A0F
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMCAxMTo1MjowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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