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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespédtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020
for Sundhedshuset Hadsten A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 19. maj 2021

Direktion

o

Lars Persson

Kristen Smedegaard Mark

Lars Persson Anders Tromholt
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathzengige revisors revisionspitegning

Til aktionzererne i Sundhedshuset Hadsten A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sundhedshuset Hadsten A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbe;-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion.
Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspéategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern ki

ontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hadsten, den 19. maj 2021

Kvist

& Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

R-nr. 3

@

17785

[N

A

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor

mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Sundhedshuset Hadsten A/S
Sendergade 34
8370 Hadsten
CVR-mr.: 39317974
Regnskabsar: 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Anders Georg Christensen, Formand
Kristen Smedegaard Mark
Karsten Hagh Raadshgj
Lars Persson
Anders Tromholt
Direktion Lars Persson
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.221.350 343.554
Vardiregulering af investeringsejendomme -159.502 4.248.879
Driftsresultat 1.061.848 4.592.433
@vrige finansielle omkostninger -473.454 -369.246
Resultat for skat 588.394 4.223.187
Skat af arets resultat -167.393 -931.979
Arets resultat 421.001 3.291.208
Forslag til resultatdisponering:

Overferes til overfert resultat 421.001 3.291.208
Disponeret i alt 421.001 3.291.208
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 22.000.000 22.000.000

Materielle anleegsaktiver i alt 22.000.000 22.000.000
Anlaegsaktiver i alt 22.000.000 22.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 233.840 275.929
Andre tilgodehavender 2.773.330 406.071
Periodeafgreensningsposter 1.623 26.167
Tilgodehavender i alt 3.008.793 708.167
Likvide beholdninger ~209.649 0
Omsztningsaktiver i alt 3.218.442 708.167
AKktiver i alt 25.218.442 22.708.167
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 4.635.066 4.214.065
Egenkapital i alt 5.235.066 4.814.065
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 1.105.819 938.426
Hensatte forpligtelser i alt 1.105.819 938.426
Ga=ldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 12.250.472 8.915.893
4 Geeld til pengeinstitutter 1.060.426 0
Deposita 863.845 808.675
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.174.743 9.724.568
Kortfristet del af langfristet gaeld 512.000 215.000
Geld til pengeinstitutter 2.564.417 6.767.046
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 60.304
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.133.903 152.101
Anden geld 492.494 36.657
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.702.814 7.231.108
Galdsforpligtelser i alt 18.877.557 16.955.676
Passiver i alt 25.218.442 22.708.167
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

31/12 2020 31/12 2019

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 17.642.331 11.391.210
Tilgang i érets leb 2.159.502 6.251.121
Afgang i drets lob -2.000.000 0
Kostpris 31. december 2020 17.801.833 17.642.331
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 4.357.669 108.790
Arets regulering til dagsvaerdi -159.502 4.248.879
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 4.198.167 4.357.669
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 22.000.000 22.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveaerdi pa baggrund af afkastbaseret beregning. Anderinger i
markedet kan andre dagsveerdien.

Opgerelse af dagsverdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmassig benyttelse (kontor,
sundhedsbehandling, retail mv.) er baseret pa et normaliseret drifisresultat og et afkastkrav pa 6,5 -
7%. Afkastet er fastlagt under hensynstagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgraden, herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakterne.

Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veardi af ejendomspor- Regnskabsmaessig
Afkast% tefalje veerdi Regulering
6,5 22.846 22.000 846
7 21.214 22.000 -786
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3. Geld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

4.  Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/122020  31/122019
12.652.472 9.130.893
-402.000 -215.000
12.250.472 8.915.893
10.642.472 8.055.000
1.170.426 0
-110.000 0
1.060.426 0
620.426 0

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 12.652 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
nom, 12,978 t.kr., hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2020 udger 22.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt nom. 5.800 tkr. til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sundhedshuset Hadsten A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendomme og administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt
gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under *omkostninger vedrerende investeringsejendomme ”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten *vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef

terfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores

direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gezldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til 14nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets un-
derliggende kontantveerdi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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