
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Søndergade 34

8370 Hadsten

Telefon 86 98 34 33

CVR nr. 36 71 77 85

www.kvistjensen.dk

hadsten@kvistjensen.dk

Sundhedshuset Hadsten A/S
Søndergade 34, 8370 Hadsten

 CVR-nr. 39 31 79 74

Årsrapport

1. januar - 31. december 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 21. august 2020.

Anders Georg Christensen
Dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
6
2
4
a
0
8
1
H

R
n
2
4
0
3
8

6
3

7
6

http://www.kvistjensen.dk


KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019

Resultatopgørelse 5

Balance 6

Noter 8

Anvendt regnskabspraksis 10

Sundhedshuset Hadsten A/S · Årsrapport for 2019

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
6
2
4
a
0
8
1
H

R
n
2
4
0
3
8

6
3

7
6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019

for Sundhedshuset Hadsten A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 21. august 2020

Direktion

Lars Persson

Bestyrelse

Anders Georg Christensen Kristen Smedegaard Mark Karsten Høgh Raadshøj
Formand

Lars Persson Anders Tromholt
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Sundhedshuset Hadsten A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Sundhedshuset Hadsten A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hadsten, den 21. august 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Sundhedshuset Hadsten A/S

Søndergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr.: 39 31 79 74

Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse Anders Georg Christensen, Formand

Kristen Smedegaard Mark

Karsten Høgh Raadshøj

Lars Persson

Anders Tromholt

Direktion Lars Persson

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 29/1 - 31/12
Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 343.554 149.809

Værdiregulering af investeringsejendomme 4.248.879 108.790

Driftsresultat 4.592.433 258.599

Øvrige finansielle omkostninger -369.246 -229.295

Resultat før skat 4.223.187 29.304

Skat af årets resultat -931.979 -6.447

Årets resultat 3.291.208 22.857

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.291.208 22.857

Disponeret i alt 3.291.208 22.857
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 22.000.000 11.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 22.000.000 11.500.000

Anlægsaktiver i alt 22.000.000 11.500.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 275.929 3.323

Andre tilgodehavender 406.071 789.268

Periodeafgrænsningsposter 26.167 0

Tilgodehavender i alt 708.167 792.591

Omsætningsaktiver i alt 708.167 792.591

Aktiver i alt 22.708.167 12.292.591
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000

Overført resultat 4.214.065 922.857

Egenkapital i alt 4.814.065 1.522.857

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 938.426 6.447

Hensatte forpligtelser i alt 938.426 6.447

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 8.915.893 9.131.437

Deposita 808.675 445.152

Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.724.568 9.576.589

Kortfristet del af langfristet gæld 215.000 215.000

Gæld til pengeinstitutter 6.767.046 417.258

Modtagne forudbetalinger fra kunder 60.304 20.475

Leverandører af varer og tjenesteydelser 152.101 485.646

Anden gæld 36.657 48.319

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.231.108 1.186.698

Gældsforpligtelser i alt 16.955.676 10.763.287

Passiver i alt 22.708.167 12.292.591

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom. 

31/12 2019 31/12 2018

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 11.391.210 0

Tilgang i årets løb 6.251.121 11.391.210

Kostpris 31. december 2019 17.642.331 11.391.210

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 108.790 0

Årets regulering til dagsværdi 4.248.879 108.790

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 4.357.669 108.790

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 22.000.000 11.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsværdi på baggrund af afkastbaseret beregning. Ændringer i

markedet kan ændre dagsværdien. 

Opgørelse af dagsværdien på selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmæssig benyttelse (kontor,

sundhedsbehandling, retail mv.) er baseret på et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav på 6,5 -

7%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand

og udlejningsgraden, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakterne. 

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne

ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig

værdi Regulering

6,5 23.749 22.000 1.749

7,5 20.546 22.000 -1.454
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 9.130.893 9.346.437

Heraf forfalder inden for 1 år -215.000 -215.000

8.915.893 9.131.437

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 8.055.000 7.750.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.130 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

nom. 9.500 t.kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 22.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt nom. 6.800 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sundhedshuset Hadsten A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-

se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendomme og administration mv.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende

år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019



for Sundhedshuset Hadsten A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-



tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hadsten, den 21. august 2020



Direktion



Lars Persson



Bestyrelse



Anders Georg Christensen Kristen Smedegaard Mark Karsten Høgh Raadshøj
Formand



Lars Persson Anders Tromholt
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til aktionærerne i Sundhedshuset Hadsten A/S



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Sundhedshuset Hadsten A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december



2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-



des efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-



sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -



31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-



sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-



lag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-



se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-



vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-



ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet



på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.



Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-



mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge



af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-



keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på



grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne



skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici



samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.



Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved



væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-



mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-



onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-



sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de



regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om



fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-



kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne



til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-



onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-



ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-



onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller



forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-



oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på



en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Hadsten, den 21. august 2020



Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85



Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Selskabsoplysninger



Selskabet Sundhedshuset Hadsten A/S



Søndergade 34



8370 Hadsten



CVR-nr.: 39 31 79 74



Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019



Bestyrelse Anders Georg Christensen, Formand



Kristen Smedegaard Mark



Karsten Høgh Raadshøj



Lars Persson



Anders Tromholt



Direktion Lars Persson



Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Resultatopgørelse



1/1 - 31/12 29/1 - 31/12
Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 343.554 149.809



Værdiregulering af investeringsejendomme 4.248.879 108.790



Driftsresultat 4.592.433 258.599



Øvrige finansielle omkostninger -369.246 -229.295



Resultat før skat 4.223.187 29.304



Skat af årets resultat -931.979 -6.447



Årets resultat 3.291.208 22.857



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 3.291.208 22.857



Disponeret i alt 3.291.208 22.857
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



2 Investeringsejendomme 22.000.000 11.500.000



Materielle anlægsaktiver i alt 22.000.000 11.500.000



Anlægsaktiver i alt 22.000.000 11.500.000



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 275.929 3.323



Andre tilgodehavender 406.071 789.268



Periodeafgrænsningsposter 26.167 0



Tilgodehavender i alt 708.167 792.591



Omsætningsaktiver i alt 708.167 792.591



Aktiver i alt 22.708.167 12.292.591
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



Virksomhedskapital 600.000 600.000



Overført resultat 4.214.065 922.857



Egenkapital i alt 4.814.065 1.522.857



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 938.426 6.447



Hensatte forpligtelser i alt 938.426 6.447



Gældsforpligtelser



3 Gæld til realkreditinstitutter 8.915.893 9.131.437



Deposita 808.675 445.152



Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.724.568 9.576.589



Kortfristet del af langfristet gæld 215.000 215.000



Gæld til pengeinstitutter 6.767.046 417.258



Modtagne forudbetalinger fra kunder 60.304 20.475



Leverandører af varer og tjenesteydelser 152.101 485.646



Anden gæld 36.657 48.319



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.231.108 1.186.698



Gældsforpligtelser i alt 16.955.676 10.763.287



Passiver i alt 22.708.167 12.292.591



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom. 



31/12 2019 31/12 2018



2. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 11.391.210 0



Tilgang i årets løb 6.251.121 11.391.210



Kostpris 31. december 2019 17.642.331 11.391.210



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 108.790 0



Årets regulering til dagsværdi 4.248.879 108.790



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 4.357.669 108.790



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 22.000.000 11.500.000



Ejendommen er indregnet til dagsværdi på baggrund af afkastbaseret beregning. Ændringer i



markedet kan ændre dagsværdien. 



Opgørelse af dagsværdien på selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmæssig benyttelse (kontor,



sundhedsbehandling, retail mv.) er baseret på et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav på 6,5 -



7%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand



og udlejningsgraden, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakterne. 



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En



stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret



krav til forrentningen af fast ejendom.



Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne



ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:



Afkast%
Værdi af ejendomspor-



tefølje
Regnskabsmæssig



værdi Regulering



6,5 23.749 22.000 1.749



7,5 20.546 22.000 -1.454
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



31/12 2019 31/12 2018



3. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 9.130.893 9.346.437



Heraf forfalder inden for 1 år -215.000 -215.000



8.915.893 9.131.437



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 8.055.000 7.750.000



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.130 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



nom. 9.500 t.kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 22.000 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt nom. 6.800 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.



Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Sundhedshuset Hadsten A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-



stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-



se C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og



indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet



indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendomme og administration mv.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,



reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-



rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt



gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs



tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt



tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i



resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene



værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende



år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.



Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-



sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-



ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i



resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.



Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-



ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over



investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri



ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef



terfølgende regnskabsår.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom



ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om



fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening



eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-



skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  hashsumC c624a081HRn240386376/SHA512/79CFF6251452DEBE052A7222FA13FEFA8FCF8D23CBA4CBEF9C9D23DABA1B8E273AFA6364E9FA494E83CB21F4BC2C394A9D9E1D3023859E54FAEEAC0782722FEA
  hashsumD d40d51a4QtJ240386376/SHA512/9859FBF60866C53F1548D4C339D0DC75D296CCB91D0B14A8155AEDDCF69166102B1A9F589BD3272C7E87A482C0FDF0788C7D04AE9F6AC914B4C0A087298011E1
  hashsumE a30d77edmuP240386376/SHA512/DFEC7EC69D8768AE8EF3145240DFB3F9D9C3A4BDB1CC1386455AEBFC98DF4526C6308B16BDC910D3F4255EFDD58F92FC6479F58C5641C2B7063F98E115CBAC75
  hashsumF b27f902eUHK240386376/SHA512/4FE4DFF55E4487BAB1F8837DF84F1CCFD83A3BD76A2575DF1A89C1F7ACA4E236CDEE33B7D3B4620573A2FB6CCB15F3C13AB9770C54C8643F58CF1593D2425EF0
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yOSAxMjoyOTozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 oGoPi1p31l5Scjq6jmmgjaIYXb2URmc+n/nOBSyPXIU=


 
nOBE20jH97u1Z2FpTFfGk4u1gv+B089UHZMIXxahsZI96oAQ2Y8h2x9APmyGZ2szDwdMcR7U3wdZ
Hca/f06wTcVHV7godec39YgMyYm/LVOOf9n5Zrn09/3svQqpOh1B876vXTovtnnICHQ3+v3OUYi2
z/GK7NvkicjC5AtlPhxPUusupAFdOGzKaMUH9H7avcapkEbVIMOAVlB+I057fvG46ScJxY9YyYzJ
pt2JUcU8+Q8Wqpk47SP7bNxsVMutdKf2kbQD3iRJvZOeTU7jBPDoqK+t2XdaUC49AOeHGelR7zZi
RJ7owbyvOw5E5XK0A9Hpfd5kKTmer6Yz7FZ4Jg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzM5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAzMSAwODoxNDozNyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE YTMwZDc3ZWRtdVAyNDAzODYzNzYvU0hBNTEyL0RGRUM3RUM2OUQ4NzY4QUU4RUYzMTQ1MjQwREZCM0Y5RDlDM0E0QkRCMUNDMTM4NjQ1NUFFQkZDOThERjQ1MjZDNjMwOEIxNkJEQzkxMEQzRjQyNTVFRkRENThGOTJGQzY0NzlGNThDNTY0MUMyQjcwNjNGOThFMTE1Q0JBQzc1
  hashsumD ZDQwZDUxYTRRdEoyNDAzODYzNzYvU0hBNTEyLzk4NTlGQkY2MDg2NkM1M0YxNTQ4RDRDMzM5RDBEQzc1RDI5NkNDQjkxRDBCMTRBODE1NUFFRERDRjY5MTY2MTAyQjFBOUY1ODlCRDMyNzJDN0U4N0E0ODJDMEZERjA3ODhDN0QwNEFFOUY2QUM5MTRCNEMwQTA4NzI5ODAxMUUx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YzYyNGEwODFIUm4yNDAzODYzNzYvU0hBNTEyLzc5Q0ZGNjI1MTQ1MkRFQkUwNTJBNzIyMkZBMTNGRUZBOEZDRjhEMjNDQkE0Q0JFRjlDOUQyM0RBQkExQjhFMjczQUZBNjM2NEU5RkE0OTRFODNDQjIxRjRCQzJDMzk0QTlEOUUxRDMwMjM4NTlFNTRGQUVFQUMwNzgyNzIyRkVB
  challenge OTE3MzkxNjM4NzM1NjM4MzI1NQ==
  hashsumB MzkzNGY2MGVVengyNDAzODYzNzYvU0hBNTEyL0IwMzZGQkQ3NTlEMDJENEY2M0E3RDE5MzdDNDEzQjc2OUE5MDY5NjM2NDFCMzUxM0NGMTBERDRCNkM0NEJFMkUxMUI5NkEwRkEwRTg0QTQ0MUI0QTJDREQ4MDcyREJCMzA3RjdFQ0IxQkI1NjBERUI3RUVDQTdGNDEyQjcwNTkx
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