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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2021 - 30. april 2022 for MKM Czaja Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. oktober 2022

Direktion:

Morten Czaja Mikkel Czaja

Bestyrelse:

Mikkel Czaja Morten Czaja Knud Erik Czaja
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i MKM Czaja Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MKM Czaja Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
maj 2021 - 30. april 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er fra det averste moderselskabet modtaget tilsagn om ikke at ville haeve sit mellemvarende far
der er likvidtet hertil.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa 361 tkr., og selskabets balance pr.

30. april 2022 udviser en egenkapital pa 574 tkr. Ledelsen anser arets resultat for vaerende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Andre finansielle indtaegter.......coovviiiiiiiiiiiiiinan.
Andre finansielle omkostninger.........ccoovvvveiiieiennen..

RESULTAT FOR SKAT .ceeiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeennnnns
Skat af Arets resultat....o.eee e eeeeeneeniiniineineeneeneennens

ARETS RESULTAT....uiiiiineiiiiieeiieeieeieeineenneennennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

Note

w

2021/22
kr.

5.084.400

-3.201.782
-331.763

1.550.855

37.743
-1.039.212

549.386

-188.314

361.072

361.072

361.072

2020/21
kr.

4.436.972

-2.206.466
-391.234

1.839.272

28.776
-922.139

945.909

-272.463

673.446

673.446

673.446
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 46.686.187
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 55.100
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 5 46.741.287
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 46.741.287
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen.... 894.361
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 150.476
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 272.957
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e, 221.783
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 1.539.577
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 835.316
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 2.374.893
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 49.116.180
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueieeieiiiiiiiiiiiiii i eeieeaaaas 50.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiiii e 524.256
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 574.256
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 440.086
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 440.086
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 12.162.476
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 8.800.000
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 593.950
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 6 21.556.426
Prioritetsgaeld..cccuieiiieiiiiii i e 890.200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 1.124.132
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 23.887.399
Anden gald...coinniiiii i e e e e 130.792
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e, 512.889
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 26.545.412
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 48.101.838
PASSIVER. ... .ottt e et et e e e e e e e neenees 49.116.180
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2021
kr.

40.658.374
0
40.658.374

40.658.374
916.931
122.930

63.545
140.771
1.244.177
3.141.099
4.385.276

45.043.650

50.000
163.185

213.185

251.772

251.772

9.112.361
9.200.000
545.750
18.858.111

470.000
540.320
23.549.443
699.350
461.469
25.720.582

44.578.693

45.043.650
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. maj 2021....
Forslag til resultatdisponeri

Egenkapital 30. april 2022

7 SO U ORPRR

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
resultat

163.184

361.072

524.256

10

| alt

213.184

361.072

574.256
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NOTER
2021/22
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 4
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 2.724.119
oS 1Y o] 1 = 445.402
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 17.299
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes 14.962
3.201.782
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 4.581
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 33.162
37.743
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 769.069
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiieinnenennnns 270.143
1.039.212
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. 188.314
188.314
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. Maj 2021, e ceenieiiieiieieerenneerenneeeaneerennnesennnennns 41.296.309
B C= =L - B P PP PP PP 6.356.676
Kostpris 30. april 2022.........coiiiiiiiiiiiiiiiieiieineeneeen, 47.652.985
Af- og nedskrivninger 1. maj 2021 ...covviiiiiiiriiieirennenenneennn. 637.935
Arets afsKrVIINGEr .....ieiiieiii e, 328.863
Af- og nedskrivninger 30. april 2022..........ccoiiiiiiiiiinnnenn.. 966.798

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2022..........c..ccviviininnnnn. 46.686.187

2020/21
kr.

3
1.835.906
317.783
10.543
42.234

2.206.466

670
28.106

28.776

755.838
166.301

922.139

272.463

272.463

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

0
58.000
58.000

0
2.900
2.900

55.100

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2022 Afdrag Restgeeld 30/4 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 13.052.676 890.200 9.396.750 9.582.361
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 9.200.000 400.000 7.200.000 9.600.000
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiiii 593.950 0 0 545.750

22.846.626 1.290.200 16.596.750 19.728.111

Geeld til tilknyttede virksomheder er etableret som ansvarlig lanekapital, og star som falge
heraf tilbage for selskabets gvrige kreditorer.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingaftaler med restlgbetid pa op til 56 maneder.
Leasingkontrakterne har en samlet restleasingforpligtelse pa 222 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KNUD CZAJA
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor Mozami A/S' pengeinstitut.
Kautionen omfatter 6.672 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. april
2022 pa 13.209 tkr., er der givet pant for nominelt 14.000 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udger 46.686r.

Selskabets pengeinstitut har overfor realkreditinstitut udstedt garanti pa 551 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MKM Czaja Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 20-30 ar  11.300 tkr
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.



|IBDO ®

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



