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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2020 - 30. april 2021 for MKM Czaja Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. september 2021

Direktion:

Morten Czaja Mikkel Czaja

Bestyrelse:

Mikkel Czaja Morten Czaja Knud Erik Czaja
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i MKM Czaja Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MKM Czaja Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. maj 2020 - 30. april 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. september 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er fra det gverste moderselskabet modtaget tilsagn om ikke at ville haeve sit mellemvaerende far
der er likvidtet hertil.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling

Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et overskud pa 673 tkr., og selskabets balance pr.

30. april 2021 udviser en egenkapital pa 224 tkr. Ledelsen anser arets resultat for veaerende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.........ccciviiiiiiiiiiiiiiiinne,

Personaleomkostninger.......ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnn.
Af- 0g nedskrivninger......ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnenns

DRIFTSRESULTAT ...cviiiiiiiiiiiiiiiinn

Andre finansielle indtaegter.....c.oovvviiiiiiiiiinnnnn...
Andre finansielle omkostninger........ccccovvviiiiiiinnn...

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiii i iiiieeeiiiieeenneeens
Skat af Arets resultat.....eeeeeeeeeiineeiieeineieeeneeeneens.

ARETS RESULTAT ..ceuviiniiiniiieeiieeineeieiieenieenneennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

w

2020/21
kr.

4.436.972

-2.206.466
-391.234

1.839.272

28.776
-922.139

945.909

-272.463

673.446

673.446

673.446

2019/20
kr.

2.585.373

-457.073
-196.421

1.931.879

2.328
-822.971

1.111.236

-340.590

770.646

770.646

770.646
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2021
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. ...oviiiiiiiiiiiii it ieiiii e eeeiaaeen 40.658.374
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 5 40.658.374
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 40.658.374
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene 916.931
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-..................... 122.930
Udskudte skatteaktiver......ccooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiieeens 0
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 63.545
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns 140.771
Tilgodehavender...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieeaees 1.244.177
Likvide beholdninger..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns 3.141.099
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns 4.385.276
AKTIVER ...t e e e er e st eeaeaneeanees 45.043.650
PASSIVER
Selskabskapital ..ooveeeeieiiieeiieiiiiiiieiiiiiiieeiiieeerenneeeenas 50.000
Overfart resultat.....eeeeeeeeiiiiiieeiieeieiieeieeeneeeannenns 163.185
EGENKAPITAL ..cotiiiiiiiii i i ei et eeeenaenneeaaeanans 213.185
Hensaettelse til udskudt skat.......covvveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnennns 251.772
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiiiiiiienneeneennenns 251.772
Geeld til realkreditinstitutter.......ccoevviviieiiiiiiniiniieennnenn. 9.112.361
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnn.. 9.200.000
ANden gald....oiiiiiii i e e 545.750
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 6 18.858.111
Prioritetsgaeld.....ccceiiiiiiiiiiiiiiii i e 470.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvunennn.. 540.320
Geeld, tilknyttede virksomheder.........covviiiiiiiiiiiiennnnnennn. 23.549.443
ANden gald....oiiiiiiii e 699.350
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns 461.469
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviviiiiiiiiininnnnnn, 25.720.582
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciiitiiiiiiiiiinieieeieeneeeneennns 44.578.693
PASSIVER. ...ttt e ee e e ne e e e eaeas 45.043.650
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2020
kr.

40.479.050
40.479.050

40.479.050

163.981
0

20.691
5.416
136.886
326.974

948.409

1.275.383

41.754.433

50.000
-510.261

-460.261

0

0

6.209.170
9.600.000

0
15.809.170

450.000
587.375
20.082.746
4.665.727
619.676
26.405.524

42.214.694

41.754.433
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. maj 2020....

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 30. april 2021

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
resultat

-510.261

673.446

163.185

10

| alt

-460.261

673.446

213.185
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees
<] 1 0] 1=
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccoveiiiiiiiiieiiiiiieeenennnnes

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. maj 2020......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeannaee
Arets afsKriVIINGEr . ..ovieie e,
Af- og nedskrivninger 30. april 2021.......cooiuiiiiiiiiiiiiiiieiiriireneeanan,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021.......coviiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieennenn,

2020/21
kr.

3
1.835.906
317.783
10.543
42.234

2.206.466

670
28.106

28.776

755.838
166.301

922.139

272.463

272.463

2019/20
kr.

3
392.163
64.910
0

0

457.073

2.328

2.328

718.423
104.548

822.971

340.590

340.590

Grunde og
bygninger

40.725.751
1.883.183
-1.312.625
41.296.309

246.701
391.234
637.935

40.658.374

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2021 Afdrag Restgaeld 30/4 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.582.361 470.000 4.360.995 6.659.170
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 9.600.000 400.000 7.600.000 10.000.000
Anden gald.....oviiiiiiiiiiiiiiiii i 545.750 0 0 0

19.728.111 870.000 11.960.995 16.659.170

Geeld til tilknyttede virksomheder er etableret som ansvarlig lanekapital, og star som folge
heraf tilbage for selskabets gvrige kreditorer.

Eventualposter mv.

Selskabet har indgaet leasingaftaler med restlabetid pa op til 8 maneder.
Leasingkontrakterne har en samlet restleasingforpligtelse pa 43 tkr.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KNUD CZAJA
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor Mozami A/S pengeinstitut.
Kautionen omfatter en stillet bankgaranti pa 5.616 tkr.

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 9.648 tkr., er der givet pant for nominelt
10.000 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2021 udger
40.658 tkr.

Selskabets pengeinstitut har overfor realkreditinstitut udstedt garanti pa 579 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MKM Czaja Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi

a1 1= 1= PP 20-30 ar 8.000 tkr
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



