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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for MN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 25. maj 2023

Direktion
Morten Norregard Nielsen Susanne Norregaard Nielsen
direktor direktor
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i MN Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MN Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklee-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
na yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Nastved, den 25. maj 2023

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

MN Ejendomme ApS

Jernbanegade 19, k.

4700 Neestved

CVR-nr.: 39317192
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 7. februar 2018

Hjemsted: Neastved

Morten Nerregard Nielsen, direkter
Susanne Nerregaard Nielsen, direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27 A

4700 Neaestved
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél at drive virksomhed inden for udlejning af ejendomme samt og hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er vardiansat til dagsverdi. Der er usikkerhed forbundet ved
indregning og maling heraf.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 3.485.896, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 8.452.720.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MN Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indteegter ved udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, i den periode de vedrorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, samt
forsikring og skatter.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder forsikringserstatning. Erstatninger indregnes, nar det er
overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i
opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommenes dagsverdi
revurderes drligt pd baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervelsesejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som  palignes  investeringsejendomme  divideret med  investeringsejendommenes
regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger péd investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi. Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under dagsverdiregulering af
gald vedrerende investeringsejendomme.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende &r.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geeld

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

2.167.738 2.036.796
-2.984.442 4.705.318
3.265.742 0
2.449.038 6.742.114
2.853.673 0
1 -1.733.994 -964.704
3.568.717 5.777.410
2 -82.821 -1.234.900
3.485.896 4.542.510
3.000.000 0
485.896 4.542.510
3.485.896 4.542.510

10
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

3 48.792.000  45.850.000
48.792.000 45.850.000
48.792.000  45.850.000

7.789 16.649
46.953 25.221
54.742 41.870

413.972 575.005
468.714 616.875
49.260.714  46.466.875
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
50.000 50.000
5.402.720 4.916.824
3.000.000 0
8.452.720 4.966.824
342.483 999.060
342.483 999.060
23.601.476  26.148.394
4.544.012 3.918.837
1.832.145 1.754.788
4 29.977.633 31.822.019
4 1.122.368 1.154.911
645.939 655.949
299.040 348.476
6.043.676 4.738.944
954.732 885.704
739.398 235.840
104.662 119.976
578.063 539.172
10.487.878 8.678.972
40.465.511 40.500.991
49.260.714  46.466.875
7
5
6
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 4.916.824 0 4.966.824
Arets resultat 0 485.896 3.000.000 3.485.896
Egenkapital 31. december 2022 50.000 5.402.720 3.000.000 8.452.720

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter & nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets nedskrivninger

Opskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

2022

2021

kr.

297.780
1.436.214

kr.

227.070
737.634

1.733.994

964.704

739.398
-656.577

235.840
999.060

82.821

1.234.900

Investeringse;j
endomme

41.308.818

5.926.442
47.235.260

4.541.182

-2.984.442
1.556.740

48.792.000
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Geld til tilknyttede
virksomheder

5 Eventualforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
27.139.416  24.603.801 1.002.325  23.166.756
4.082.726 4.664.055 120.043 4.217.870
1.754.788 1.832.145 0 0
32.976.930  31.100.001 1.122.368  27.384.626

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MNN Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet ejer en investeringsejendom, der er omfattet af reglerne hos Grundejernes
Investeringsfond, og er saledes forpligtet til at atholde udgifter til vedligeholdelse eller binde
midler hos Grundejernes Investeringsfond.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 24.604, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 48.792.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement overfor pengeinstitut, er der stillet pant eller
anden sikkerhed i selskabets grunde og bygninger med i alt t.kr. 6.890. Den samlede
regnskabsmassige vardi af grunde og bygninger, hvor der er stillet sikkerhed eller pant udger

pr. balancedagen t.kr. 33.408.

Selskabet har stillet sikkerhed over for sesterselskabet MN Ejendomsservice ApS' samt

moderselskabet MNN Holding ApS' engagement med pengeinstitut.
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Noter

7 Usikkerhed ved indregning og méling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger,
der pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der
anses for rimelige under de givne omstaendigheder. De faktiske resultater kan under andre
forudsetninger eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende sken vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Dagsveardien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr.
3.885 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et atkastkrav pd 4-7 %. Afkastkravet er

fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsestilstand og
udlejningsgrad, herunder vilkér og betingelser 1 lejekontrakter.
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