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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for MN Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toksværd, den 27. maj 2020

Direktion

Morten Nørregård Nielsen
direktør

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
F5

Q
B-

BE
N

SJ
-Y

EE
EY

-2
U

EM
K-

M
6S

IK
-M

41
Z4



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i MN Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for MN Ejendomme ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, no-
ter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse stand-
arder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at op-
nå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes
at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Næstved, den 27. maj 2020

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Christian Bjørk Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34329
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Selskabsoplysninger

Selskabet MN Ejendomme ApS
Thyrasvej 7
4684 Holmegaard

CVR-nr.: 39 31 71 92

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 7. februar 2018

Hjemsted: Næstved

Direktion Morten Nørregård Nielsen, direktør

Revisor KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16, st. tv.
4700  Næstved

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
F5

Q
B-

BE
N

SJ
-Y

EE
EY

-2
U

EM
K-

M
6S

IK
-M

41
Z4



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål at drive virksomhed inden for udlejning af ejendomme samt og hermed
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 82.083, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital på kr. 52.079.

Selskabet har erhvervet nye ejendomme som ikke har været lejet ud i hele regnskabsåret på
grund af oprydning og istandsættelse samtidigt med at selskabets ejendomme er refinansieret i
regnskabsåret. Dette har medført, at selskabet har realiseret et mindre underskud og herved at
selskabskapitalen er tabt. Selskabet forventer for regnskabsåret 2020 et positiv resultat, og at
selskabskapitalen er reetableret.

Kapitalberedskab
Selskabets ledelse er opmærksom på bestemmelserne i Selskabslovens § 119. Regnskabet er
aflagt med fortsat drift for øje.

Selskabet forventer for regnskabsåret 2020 et positivt resultat, samt at selskabskapitalen er
reetableret.

Selskabets kapitalejer har afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende regnskabsposten
"Gæld til tilknyttede virksomheder" kr. 4.288.917 og træder således tilbage for øvrige
kreditorer. Tilbagetrædelsen sker med henblik på, at sikre tilstrækkelig likviditet i selskabet.
Ledelsen aflægger på dette grundlag årsrapporten efter going concern princippet, der henvises
til note 2 i årsregnskabet.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Udover effekter af COVID-19 er der ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har
væsentlig indflydelse på bedømmelsen af årsrapporten. Vi henviser til årsrapportens note 7 for
omtale af COVID-19.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 821.622 302.261

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -205.827 -77.179

Resultat før finansielle poster 615.795 225.082

Finansielle indtægter 107 0
Finansielle omkostninger 3 -658.891 -223.562

Resultat før skat -42.989 1.520

Skat af årets resultat 4 -39.094 -21.516

Årets resultat -82.083 -19.996

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -82.083 -19.996

-82.083 -19.996
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 13.972.249 12.658.041

Materielle anlægsaktiver 5 13.972.249 12.658.041

Anlægsaktiver i alt 13.972.249 12.658.041

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 12.588
Andre tilgodehavender 12.542 28.945

Tilgodehavender 12.542 41.533

Likvide beholdninger 660.455 301.457

Omsætningsaktiver i alt 672.997 342.990

Aktiver i alt 14.645.246 13.001.031
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -102.079 -19.996

Egenkapital -52.079 30.004

Gæld til realkreditinstitutter 9.130.935 5.147.439

Langfristede gældsforpligtelser 6 9.130.935 5.147.439

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 446.100 132.471
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.604 34.822
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.288.917 3.022.570
Skyldig sambeskatningsbidrag 39.094 21.516
Anden gæld 774.675 4.612.209

Kortfristede gældsforpligtelser 5.566.390 7.823.588

Gældsforpligtelser i alt 14.697.325 12.971.027

Passiver i alt 14.645.246 13.001.031

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 2
Efterfølgende begivenheder 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -19.996 30.004
Årets resultat 0 -82.083 -82.083

Egenkapital 31. december 2019 50.000 -102.079 -52.079

Virksomhedskapitalen består af 50 anparter á nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MN Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets
lejeindtægter ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter, med fradrag af ejendomsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, i den periode de
vedrører.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme,
samt forsikring og skatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlån mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-
skud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-
set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Noter

2 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse er opmærksom på bestemmelserne i Selskabslovens § 119. Regnskabet er
aflagt med fortsat drift for øje.

Selskabet har erhvervet nye ejendomme som ikke har været udlejet i hele regnskabsåret på
grund af oprydning og istandsættelse samtidigt med at selskabets ejendomme er refinansieret
i regnskabsåret. Dette har medført, at selskabet har realiseret et mindre
underskud og at selskabskapitalen er tabt.

Selskabet forventer for regnskabsåret 2020 et positiv resultat, samt at selskabskapitalen er
reetableret.

Selskabets kapitalejer har afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende gæld til tilknyttede
virksomheder kr. 4.288.917 og træder således tilbage for øvrige kreditorer. Tilbagetrædelsen
sker med henblik på at sikre tilstrækkelig likviditet i selskabet. Ledelsen aflægger på dette
grundlag årsrapporten efter going concern princippet.

2019
kr.

2018
kr.

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 158.541 96.638
Andre finansielle omkostninger 500.350 126.924

 658.891 223.562

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 39.094 21.516

39.094 21.516
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2019 12.735.220
Tilgang i årets løb 1.520.035

Kostpris 31. december 2019 14.255.255

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 77.179
Årets afskrivninger 205.827

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 283.006

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 13.972.249

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.279.910 9.577.035 446.100 7.354.567

5.279.910 9.577.035 446.100 7.354.567

7 Efterfølgende begivenheder

Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
"lukke ned", forventes at få stor betydning for verdensøkonomien. Ledelsen anser
konsekvenserne af COVID-19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen, og
udgør derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af den eventuelle negative
påvirkning af COVID-19. Ledelsen vurderer at selskabet har et tilstrækkeligt
likviditetsberedskab.
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MNN Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.610, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør t.kr. 13.972.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement overfor pengeinstitut, er der stillet pant eller
anden sikkerhed i selskabets grunde og bygninger med i alt t.kr. 2.240 . Den samlede
regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, hvor der er stillet sikkerhed eller pant udgør
pr. balancedagen t.kr. 8.112.

Selskabet har stillet sikkerhed over for søsterselskabet MN Ejendomsservice ApS' samt
moderselskabet MNN Holding ApS' engagement med pengeinstitut.
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