«a\ Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Sendergade 7
4130 Viby Sjeelland
CVR-nr. 34209936

T (+45) 46 49 85 01

www.grantthornton.dk

Fabulas A/S

Mosevej 20B, 8240 Risskov

CVR-nr. 39 31 59 47

Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 30. juni 2022.

Michael Holger Selling

Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafheangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 13
Balance 14
Noter 16

Fabulas A/S - Arsrapport for 2021



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Fabulas A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 30. maj 2022

Direktion

Michael Dyrgaard Eberhard

Bestyrelse

Johan Frederik Clarentius Gertz ~ Michael Holger Selling Tom Deichmann

Bo Raahauge Rasmussen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Fabulas A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fabulas A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. maj 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793

Fabulas A/S - Arsrapport for 2021 4



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Fabulas A/S
Mosevej 20B
8240 Risskov
CVR-nr.: 39315947
Stiftet: 6. februar 2018
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Johan Frederik Clarentius Gertz
Michael Holger Selling
Tom Deichmann
Bo Raahauge Rasmussen
Direktion Michael Dyrgaard Eberhard
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ©
Dattervirksomheder Egsmark Bakker ApS, Aarhus
Alken Sebred ApS, Aarhus
Kapitalinteresse Fabulas Vinge A/S, Odense
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udvikle fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige ndringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.
Selskabet udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fabulas A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Fabulas A/S - Arsrapport for 2021 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre verdis
metode. Indre verdis metode anvendes som en mélemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse til den forholdsmassige
andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtagtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overfores under egenka-
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessi-
ge veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af narveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Handelsejendomme males til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsespris med tilleeg af forbedringsomkostninger.
Nettorealisationsveardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggerel-

sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imdegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Fabulas A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -905.298 -89.940

3 Personaleomkostninger -1.780.243 -702.989
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -15.587 0
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver 0 5.444.893
Driftsresultat -2.701.128 4.651.964
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.688.283 0
Indteegter af kapitalinteresser -274.970 0
@vrige finansielle omkostninger -444.166 -307.054
Resultat for skat 1.268.019 4.344.910
Skat af arets resultat 691.311 -896.072
Arets resultat 1.959.330 3.448.838

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 4413313 0
Overfores til overfort resultat 0 3.448.838
Disponeret fra overfort resultat -2.453.983 0
Disponeret i alt 1.959.330 3.448.838
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzegsaktiver
4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 68.413 0
5 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 0 175.000
6 Investeringsejendomme 13.000.000 13.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.068.413 13.175.000
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.768.283 0
8 Kapitalinteresse 725.030 0
9 Deposita 0 1.545
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.493.313 1.545
Anlzgsaktiver i alt 18.561.726 13.176.545
Omsztningsaktiver
Handelsejendomme 52.163 217.997
Varebeholdninger i alt 52.163 217.997
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.773 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 230.747 1.153
Andre tilgodehavender 86.298 50.179
Periodeafgransningsposter 42.244 0
Tilgodehavender 1 alt 371.062 51.332
Likvide beholdninger 91.404 138.522
Omsztningsaktiver i alt 514.629 407.851
Aktiver i alt 19.076.355 13.584.396
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 4413313 0
Overfort resultat 768.766 3.672.749
Egenkapital i alt 5.682.079 3.722.749
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 346.083 1.037.394
Hensatte forpligtelser i alt 346.083 1.037.394
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 4.994.481 4.997.401
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 156.796 198.830
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.607.096 3.425.250
Anden geeld 289.820 202.772
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.048.193 8.824.253
Geldsforpligtelser i alt 13.048.193 8.824.253
Passiver i alt 19.076.355 13.584.396
1 Usikkerhed ved indregning eller méiling
2 Oplysninger om dagsveerdi
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raeekke regnskabsmaessige vurderinger og
sken for indregning og verdiansettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen pé
finans- og ejendomsmarkederne er praget af en stabilisering, ejendomsmarkedet bevager sig
generelt 1 en positiv retning, men ogsd med en stor diversitet og uforudsigelighed, hvilket medferer
at der fortsat er en vis usikkerhed knyttet til veerdiansettelse af selskabets investeringsejendom.

Vurderingen af ejendommens dagsvardi er baseret pa vurdering fra valuar. I vurderingen er taget
hgjde for en skennet dagsverdi pa eksisterende bygninger, skennet dagsvaerdi for byggeretsmeter
samt skennet dagsverdi for resterende jord som landbrugsjord.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgerelse
af ejendommens dagsveerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er
pa ejendoms- og finansmarkederne. Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms-
og markedsforhold over en arrekke, ma det forventes at den faktiske drift i en eller flere
henseender vil forlebe anderledes i sdvel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse
med maling af ejendommens dagsveerdi.

2.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveardi 31. december 2021 13.000.000
2021 2020

3.  Personaleomkostninger
Loenninger og gager 1.756.282 690.672
Andre omkostninger til social sikring 23.961 12.317
1.780.243 702.989
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 2
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Noter

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lab
Kostpris 31. december 2021

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

Materielle anlzegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2021
Arets regulering til dagsvardi
Regulering til dagsveaerdi, atheendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

31/12 2021 31/12 2020
84.000 0
84.000 0

-15.587 0
-15.587 0
68.413 0
175.000 0

0 175.000
-175.000 0
0 175.000

0 175.000
6.349.735 7.351.265
0 55.107

0 -1.056.637
6.349.735 6.349.735
6.650.265 1.648.735
0 5.444.893

0 -443.363
6.650.265 6.650.265
13.000.000 13.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2021 i henhold til valuarvurdering af 18

december 2020 af Engel & Volkers Commercial v/Jan Hougaard.

Valuar har i sit sken af dagsveerdi taget hegjde for flere faktorer, da ejendommen omfatter

cksisterende bygninger, landbrugsjord samt et grundareal.
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
I vurderingen er taget hegjde for en skennet dagsverdi pa eksistereden bygninger, skennet
dagsveerdi for byggeretsmeter samt skennet dagsveerdi for resterende jord som landbrugsjord.

31/12 2021 31/12 2020

7.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i arets lab 80.000 0
Kostpris 31. december 2021 80.000 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 4.688.283 0
Opskrivninger 31. december 2021 4.688.283 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 4.768.283 0

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Egsmark Bakker ApS, Aarhus 100 % 4.728.283 4.688.283
Alken Sgbred ApS, Aarhus 100 % 40.000 0
4.768.283 4.688.283

8. Kapitalinteresse

Tilgang i arets lab 1.000.000 0
Kostpris 31. december 2021 1.000.000 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -274.970 0
Opskrivninger 31. december 2021 -274.970 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 725.030 0

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Fabulas Vinge A/S, Odense 50 % 1.450.060 -579.940
1.450.060 -579.940
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Noter
31/12 2021 31/12 2020
9. Deposita
Kostpris 1. januar 2021 1.545 1.500
Tilgang i arets lab 0 45
Afgang i arets lab -1.545 0
Kostpris 31. december 2021 0 1.545
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 0 1.545
10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med
Sparekassen Kronjylland. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendommen, hvis
regnskabsmassige verdi pa balancedagen udger 13.000 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet lejekontrakt pé lokaler. Forpligtelsen udger pr. 31. december 2021 i alt
22.500 kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med 12. juni 1976 ApS, CVR-nr. 31053374 som
administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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