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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Fabulas A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 10. juni 2024

Direktion

Michael Dyrgaard Eberhard

Bestyrelse

Johan Frederik Clarentius Gertz ~ Michael Holger Selling Tom Deichmann

Bo Raahauge Rasmussen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Fabulas A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af éarsregnskabet for Fabulas A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet 1 afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Martin Seidelin Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Fabulas A/S
Mosevej 20B
8240 Risskov
CVR-nr.: 39315947
Stiftet: 6. februar 2018
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Johan Frederik Clarentius Gertz
Michael Holger Selling
Tom Deichmann
Bo Raahauge Rasmussen
Direktion Michael Dyrgaard Eberhard
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ©
Dattervirksomheder Egsmark Bakker ApS, Aarhus
Alken Sebred ApS, Aarhus
Kapitalinteresse Fabulas Vinge A/S, Odense
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udvikle fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maéling af selskabets investeringsejendom til
dagsveerdi.

Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendommen er vaerdiansat forsvarligt.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Stetteerkleering

Selskabet har modtaget stotteerklaering fra Moderselskab for de kommende 12 méneder. P4 baggrund her
afleegger ledelsen arsrapporten under forudsatning af going corncern.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige ndringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.
Selskabets resultat udviser et overskud, som ledelsen vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fabulas A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedragrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til dagsverdi. Selskabet anvender en
ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel
er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre veerdis
metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse til den forholdsmaessige
andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse med regnskabsmassig negativ indre verdi
méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1 det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belegb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overfores under egenka-
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessi-
ge veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af nervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.

Varebeholdninger

Handelsejendomme males til kostpris. Er nettorealisationsverdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsespris med tillaeg af forbedringsomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel feer-
diggarelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdi-
en fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imdegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Fabulas A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Fabulas A/S - Arsrapport for 2023 11



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -373.328 -768.775
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 1.096.523

4  Personaleomkostninger -836.052 -1.681.562
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -16.800 -16.800
Andre driftsomkostninger 0 -4.713
Driftsresultat -1.226.180 -1.375.327
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.215 2.235.485
Indtaegter af kapitalinteresser -483.365 -241.665
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 14.415 20.232
Andre finansielle indtegter 104 0
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.264.611 0
@vrige finansielle omkostninger -967.030 -380.908
Resultat for skat -3.922.452 257.817
Skat af arets resultat 478.364 380.559
Arets resultat -3.444.088 638.376

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -479.175 1.993.745
Disponeret fra overfort resultat -2.964.913 -1.355.369
Disponeret i alt -3.444.088 638.376
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlzegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 34.813 51.613
Investeringsejendomme 15.250.000 15.250.001
Materielle anleegsaktiver i alt 15.284.813 15.301.614
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.007.983 7.003.768
Kapitalinteresse 0 483.365
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.007.983 7.487.133
Anlzegsaktiver i alt 22.292.796 22.788.747
Omsztningsaktiver
Handelsejendomme 491.542 240.225
Varebeholdninger i alt 491.542 240.225
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.750 43.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 639.834 1.377.467
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.098.830 0
Andre tilgodehavender 92.366 73.358
Periodeafgransningsposter 40.315 9.574
Tilgodehavender i alt 1.915.095 1.504.149
Likvide beholdninger 114.521 89.762
Omsatningsaktiver i alt 2.521.158 1.834.136
Aktiver i alt 24.813.954 24.622.883
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 5.927.983 6.407.158
Overfort resultat -3.551.616 -586.703
Egenkapital i alt 2.876.367 6.320.455
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.278.334 657.868
Hensatte forpligtelser i alt 1.278.334 657.868
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 5.090.027 5.050.419
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 89.787 92.834
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.774.819 8.937.919
Anden geld 3.704.620 3.563.388
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.659.253 17.644.560
Geldsforpligtelser i alt 20.659.253 17.644.560
Passiver i alt 24.813.954 24.622.883
1 Stetteerklaering
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Oplysninger om dagsveaerdi
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1. Stetteerklering
Selskabet har modtaget stotteerklaering fra Moderselskabet 12. juni 1976 ApS for de kommende 12
maneder. Pa baggrund heraf aflaegger ledelsen arsrapporten under forudseatning af going concern.

2. Usikkerhed ved indregning eller mailing
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmassige vurderinger og
sken for indregning og verdiansettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen pa
finans- og ejendomsmarkederne er praeget af en stabilisering, ejendomsmarkedet bevaeger sig
generelt 1 en positiv retning, men ogsé med en stor diversitet og uforudsigelighed, hvilket medferer
at der fortsat er en vis usikkerhed knyttet til veerdiansettelse af selskabets investeringsejendom.

Vurderingen af ejendommens dagsverdi er baseret pa vurdering fra valuar. I vurderingen er taget
hgjde for en skennet dagsverdi pé eksisterende bygninger, skonnet dagsverdi for byggeretsmeter
samt skennet dagsverdi for resterende jord som landbrugsjord.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de vesentligste er opgerelse
af ejendommens dagsvaerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er
pa ejendoms- og finansmarkederne. Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms-
og markedsforhold over en arrekke, ma det forventes at den faktiske drift i en eller flere
henseender vil forlgbe anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse
med méling af ejendommens dagsverdi.

3.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi 31. december 2023 15.250.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Loenninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

2023 2022
787.768 1.620.113
33.000 27.500
15.284 33.949
836.052 1.681.562

1 3

31/12 2023 31/12 2022
84.000 84.000
84.000 84.000
-32.387 -15.587
-16.800 -16.800
-49.187 -32.387
34.813 51.613
7.503.213 6.349.735
0 1.153.478
7.503.213 7.503.213
7.746.788 6.650.265
-1 1.096.523
7.746.787 7.746.788
15.250.000 15.250.001

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Skanderborg, bestdende at eksisterende bygninger,

landbrugsjord samt et grundareal. Samlet areal 334.032 kvm.

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2023 i henhold til valuarvurdering af 8.

maj 2024 af Engel & Volkers Commercial v/Jan Hougaard.

Fabulas A/S - Arsrapport for 2023

17
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)

Investeringsejendommen er veerdiansat pa baggrund af de eksisterende bygninger med et tilherende
udenomsareal pa 20.000 kvm til t.kr. 3.750. Det resterende jordareal (314.032 kvm) er vaerdiansat
pa baggrund af forventet anvendelse, opdelt i byggeretsveerdi til projekt om bofallesskab,
landbrugsareal samt verdi af restejendom (anslaet til +5 ha landbrug). Byggeretsveerdi til
bofzllesskab er beregnet med en kvm pris pa kr. 1.736. Lokalplanen til godkendelse af dette
projekt behandles i 2024. Areal, egnet til landbrug (160.000 kvim) er veerdiansat til kr. 15 pr. kvm
og restveerdi ejendom med areal pa 119.032 er verdiansat til kr. 5 pr. kvm.

31/12 2023 31/12 2022

7.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 80.000 80.000
Kostpris 31. december 2023 80.000 80.000
Opskrivninger 1. januar 2023 6.923.768 4.688.283
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 4.215 2.235.485
Opskrivninger 31. december 2023 6.927.983 6.923.768
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 7.007.983 7.003.768

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Egsmark Bakker ApS, Aarhus 100 % 6.737.164 232.434
Alken Sebred ApS, Aarhus 100 % 270.818 -228.219
7.007.982 4.215
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
8.  Kapitalinteresse
Tilgang i arets lab 1.000.000 1.000.000
Kostpris 31. december 2023 1.000.000 1.000.000
Nedskrivninger 1. januar 2023 -516.635 -274.970
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 -241.665
Arets tilbageforsler pa afgang -483.365 0
Nedskrivninger 31. december 2023 -1.000.000 -516.635
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 0 483.365
Kapitalinteresse:
Hjemsted Ejerandel
Fabulas Vinge A/S Odense 50 %
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10.

Selskabet har stillet kaution overfor selskabet Egsmark Bakker ApS's engagement med

Sparekassen Danmark.

Selskabet har givet pant i anparterne 1 Egsmark Bakker ApS overfor engagement med banken.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for mellemvaerende med
Sparekassen Danmark. Ejerpantebrevene giver pant 1 investeringsejendommen, hvis
regnskabsmaessige vardi pa balancedagen udger 15.250 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet lejekontrakt pa lokaler. Forpligtelsen udger pr. 31. december 2023 1 alt
23.175 kr. Herudover er der indgdet en tidsbegranet lejekontrakt med udleb august 2024.
Forpligten udger pr. 31. december 2023 i alt 78.221 kr.
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Noter

10.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med 12. juni 1976 ApS, CVR-nr. 31053374, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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