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Carl Edelholt Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Carl Edelholt Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. maj 2018

Direktion

Mogens Vinter Poulsen
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Carl Edelholt Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Carl Edelholt Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 16. maj 2018

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Carl Edelholt Ejendomme ApS
Bjerrevej 27
8700 Horsens

CVR-nr.: 39314169
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mogens Vinter Poulsen
Pengeinstitut Sydbank A/S

Sgndergade 18-20
8700 Horsens

Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35
8700 Horsens
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom og anden investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat og skonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Carl Edelholt Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammen-
ligningstal.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males efterfglgen-
de til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og
anden geeld.

/ndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede andringer som en del af kostprisen for de pagaldende regnskabsposter.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomsetning, ejendommenes drifts-
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa
grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-100 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ’Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
Ianoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTORESULTAT .ottt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKEIVET ...

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle OMKOSTNINGET .........coeiiiiiiire e

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKAL AF AIELS TESUITAL ....vvevve e ettt ee e e et et e e e st e eee et aeeeeeseeeseesteseeestesreeseesteeseesees

ARETS RESULTAT w.ootitctcteeeeeeeeeee ettt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIE TESUITAL ...ttt ettt et e e ettt e s et e e s et e e senneeeenannenens

DISPONERET T ALT ..ot
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536.864

-115.482

421.382

-190.061

231.321

-50.891

180.430

180.430
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET .......coviiiieie e

Materielle anlaegSaKLIVEL .........ccccve i

ANLAEGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017

Virksomhedskapital ..o 50.000
OVEITAI FESUITAL ..o e 2.904.540

1 EGENKAPITAL .ottt sttt enaenanne s 2.954.540
Hensattelse til UdSKUAL SKaL ..........ccoviieiiiiee e 691.981
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ooiieiiit e 691.981
ANsVarlig [ANeKapPItal............ccoevriiiiiicieeeie e 985.460
PrIOMEELSOERIA .. .ot sre s ra e 5.863.452
KIPEAILINSTITULLEE ....evve et sre st e e 381.705

2 Langfristede geeldsforpligtelSer..........ooviiiiiiiiiiccce e 7.230.617
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser...........cooooiiiiiiiiiiieicice 443.184
Geeld til tilknyttede VIrKSOMNEAET .........cceiiiiiiiieeccce et 621.982
SEISKADSSKAL ......veevieiieceiee et 76.297
ANAEN GBI ... e 339.884
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccooviiieiiiiiiiiie 101.682
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ... 1.583.029
G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ottt 8.813.646

PASSIVER ... 12.460.167

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Carl Edelholt Ejendomme ApS

1

2

NOTER
Kapital-  Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 50.000 0 0 50.000
Overfart resultat .................... 2.741.692 -17.582 180.430 2.904.540
2.791.692 -17.582 180.430 2.954.540
Restgeeld efter 5
Geeld i altultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital.............c.ccccoovneee. 985.460 0 985.460
Prioritetsgaeld ........cocovvivininiicienn 6.203.636 340.184 4.566.294
KreditinStitutter .........cccoovevevvvcveieveenn, 484.705 103.000 0
7.673.801 443.184 5.551.754

Ansvarlig lanekapital treeder tilbage for alle mellemveerender med kreditinstitutter.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed hafter selska-
bet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Selvskyldnerkaution for geeld til kreditinstitutter i Carl Edelholt Automobiler A/S. Belgbet udger
3.332 t.kr. pr balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.204 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 12.460 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeld har selskabet deponeret skadeslgsbrev pa i alt 2.400 t.kr., der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2017 udger 11.279 t.kr.
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