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Chrima Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Chrima Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med darsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 6/ 2 2023
Direktion

"3 /
/%f
-

Kurt Kjarsgaard Mortensen
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Chrima Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Chrima Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Chrima Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den ©/3 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel 7138
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Chrima Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive udlejningsvirksomhed og

dermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Chrima Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring 1
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsgetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring 1 regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 80-90 %
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sledes mélt til amortiseret kostpris, der svarer til linets restgeeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Chrima Ejendomme ApS

RESULTATOPGUYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 131.369 140.087
PersonaleomKOStNINGET ......vvvveereeererieeiireiiaieeeesiineieeens 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver ........ -7.192 -7.192
DRIFTSRESULTAT ... 124.177 132.895
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ... -26.096 -24.160
Andre finansielle omkostninger..........ccooccevvvvvviicceinnnnn -10.920 -6.161
RESULTAT FOR SKAT .....cccccooniviniiiiiiiiiiiien 87.161 102.574
Skat af drets resultat.........ocooeeeeninnenircireci e -20.757 -24.148
ARETS RESULTAT ....ccovieriiirecreceeceeeeeeenecaeacnns 66.404 78.426
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret .............c..ccooeeiis 66.000 80.000
Overfart 1eSUltat........oovivieeirecieerci e 404 -1.574
DISPONERET T ALT ....ccccooiiiiieiinicceiceie e 66.404 78.426

Side 10



Chrima Ejendomm

e ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYZNINger ......c..ccoceeviriniiniiiiiniien e 2.573.660 2.580.852
Materielle anlaegsaktiver.............cccovvvciiniiicnnnn 2.573.660 2.580.852
ANLAGSAKTIVER ... 2.573.660 2.580.852
Likvide beholdninger .................ccccooeiiiinniniininnnn., 68.582 11.963
OMSATNINGSAKTIVER ...t 68.582 11.963
AKTIVER ..ottt sesvcsne s 2.642.242
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Chrima Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Virksomhedskapital ........c.ccooocviiiiiiiiiiiiiniiiie,
Overfart resultat........coeceeerieiriiii e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccccovvveeninies

EGENKAPITAL........ccccociiiiiiiiiiii e

PrioritetSZald. .....covvieierieiiiiiiiie e

1 Langfristede geeldsforpligtelser...............................

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccccoiiiiinn
SelSKabSsKat ......ccvvrireieereeeeeie i
Anden gald.....o.oovviriiiic

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser .......................

GALDSFORPLIGTELSER .........ccocoinii

PASSIVER ..ot

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
50.000 50.000
873.539 873.135
66.000 80.000
989.539 1.003.135
983.890 082.916
983.890 982.916
0 2.000

8.500 8.000
605.995 539.751
20.757 24.148
33.021 32.325
540 540
668.813 606.764
1.652.703 1.589.680
2.592.815
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Chrima Ejendomme ApS

NOTER
Geld i alt Gzldialt  Restgeld efter
primo ultimo Sér
1 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld......cccovevvceininrecnne, 984.915 983.890 946.467
984.915 983.890 946.467

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hzfter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets drsregnskab, hvortil der henvises.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 983.890, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 2.573.660.
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