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Chrima Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Chrima Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 5. februar 2020

Direktion

Kurt Kjersgaard Mortensen
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Chrima Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Chrima Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Chrima Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 5. februar 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel 7138
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Chrima Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejningsvirksomhed og
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Chrima Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rAvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linesre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 80-90 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ir
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gzld, méiles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Chrima Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooooeiiiinirinenen, 165.313 672.423
1 Personaleombostinger. . s ssimmmisissmmmssmsssons -389 -19.905
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver ........ -7.192 -7.192
DRIFTSRESULTAT ....cosinvvviminommmsmsmmussmess: 157.732 645.326
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...............ccoovverviiiiiiiiiicie. -55.872 -35.428
Aidre Bivansielle omkostinger. .. ssnimmmansmssems -9.594 -18.689
RESULTAT FOR SKAT ..., 92.266 591.209
Skat af rets resultat............ccceevverevereevneeeeeicieeeee e -21.880 -131.648
ARETS RESULTAT ..o, 70.386 459.561
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccevennenee.. 70.000 60.000
Overfort resultat...........cooeceviiiieninireieeeeeeeeeee e 386 399.561
DISPONERET 1 ALT ...oovionmnmmuumsivms 70.386 459.561
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Chrima Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018
Crunde 0 DYENITIGET .o urmmmssmmevesiii i mss s 2393236 2.602.428
Materielle anlaegsaktiver...............c..coooviiiininnnnnne. 2.595.236 2.602.428
ANLAEGSAKTIVER ... 2.595.236 2.602.428
Andre tilgodehavender ...........cccocoevevevieciiciceeeeeeen, 0 2.150.000
THeodelaventer s immummnimmmmiiisimmamsasmsases 0 2.150.000
Likvide beholdninger ............. SRR TR O sA A 159.838 64.641
OMSAETNINGSAKTIVER .....cccocvviviiniiieeeren, 159.838 2.214.641
AKTIVER ..cooocommssumisssmnmsovrmsssss sy wsimmi 2.755.074 4.817.069
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Chrima Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital c..cconummunnssmmnmsmn
OVerfort reSUItat.........ccvvvveeeeeeee e eeeeeeeeaaas

PrioritetSZ@®Id.......ccoovieiiiieeeecee e,
2 Langfristede galdsforpligtelser...................cccceennen...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld Hl tilknyttedevicksombeder oo
Selgkabsslal s enmrnrmsaasEE R
Anden g&1Id.......coieeiiiieee e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzldsforpligtelser ...............ccooeeeenennn.

GALDSFORPLIGTELSER .........cccoooiiiiiiiicee

PASSIVER ....oconvmmimumismnsmmmiisess s

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000
399.947 399.561
70.000 60.000
519.947 509.561
985.855 2.103.787
985.855 2.103.787
1.500 0
7.500 7.500
1.186.052 1.983.573
21.880 131.648
31.800 81.000
540 0
1.249.272 2.203.721
2.235.127 4.307.508
2.755.074 4.817.069




Chrima Ejendomme ApS

1

NOTER
2019 2018
Personaleomkostninger

Antal personer beskefliget v mumuminssmpmnian 1 1
| RTIIT s At s R PaOEAI 0 19.905
Andre omkostninger til social sikring ...........cc.ccveveenenn. 389 0
Personaleomkostningerialt..........................coveenne 389 19.905
Geald i alt Geld 1 alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 2.103.786 987.355 1.500 970.000
987.355 1.500 970.000

2.103.786

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 987.355, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi udger kr. 2.595.236.
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