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Chrima Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. marts - 31. december
2018 for Chrima Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
marts - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den ©/\ 2019

Direktion

Kurt Kjarsgaard Mortensen
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Chrima Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Chrima Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Chrima Ejendomme ApS for perioden 1. marts - 31. december
2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A4rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den “O / 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret isionsaktigselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Chrima Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet af at drive udlejningsvirksomhed og dermed beslagtet

virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2018 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Chrima Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mailes aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer péd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
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Chrima Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 80-90 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

G=ldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgazld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Chrima Ejendomme ApS

RESULTATOPGO@RELSE
1. MARTS - 31. DECEMBER 2018

2018
Lejeindtregteral investeringse endomme .....avmssmssmvavessrimssniss 192.465
Andre driftsindteler. s anmmsmnnos s ms R 551.310
Investeringsejendommenes driftSomKoStnINger ........coceeveivieeienicncnnennenne -63.445
Andre eksterne OmKOSININGET .........cocviriirieeiiene e -7.907
BRUTTORESUL T AT ..ooomvisivsmmmsmshsrsan s s aoss s 672.423
1 Personaleombkosinper.. e s osmsapsrssssstss sy s -19.905
Af- og nedskrivninger af materielle anl&gsaktiver ... -7.192
DRIFTSRESULTAT ..ottt 645.326
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder .......... -35.428
Andrefinansiclle omkostiNEEr . .conmumsmmmmssmmsmmissvespmmssocsms -18.689
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ......ocoooiiiiiiiiiecinicieteeeieieens 591.209
Blatat Arelsnestllil v R -131.648
ARETS RESULTAT ...coovuiiiiiiieiiiicieeiesesie st 459.561
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til ndbytie for regnskabsaret ...oowsmanssnmsoupsaasosns 60.000
ORI TEROaE s nne i umn s O TS 399.561
DISPONERET T ALT ...cooiiiiiiie ettt 459.561
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Chrima Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

e OF D BT oo o s i A S AE A S A

Materielle anlaegsaktiver................ccccooiiiiiiiiiii

ANLAGSAKTIVER oo sy siins s s isi syssse

Andre tilgodehavender ..o

Tilgodehavender .....ouussiumassmommsnoss s syms s s

Likvide heholdnimeer ..o e oo s s s s s s ATt

OMSATNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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2018

2.602.428

2.602.428

2.602.428

2.150.000

2.150.000

64.641

2.214.641

4.817.069



Chrima Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital ...........c.cceecvveninnnen.
Overfort resultat.........ccoeeeerineennns

Prioritetsemld cuvmmmsnamnssmming
2 Langfristede geeldsforpligtelser...........

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder..........
e lERADEBIAL. A e anssazs
Anden g®ld.......coooiiiiiiiiie,

Kortfristede gzeldsforpligtelser ...........

GALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ......coooiiiiiiincrineenieennns

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018

50.000
399.561
60.000

509.561

2:193,787

2.103.787

7.500
1.983.573
131.648
81.000

2.203.721

4.307.508

4.817.069



Chrima Ejendomme ApS

1

NOTER
2018
Personaleomkostninger

Anial personet BEskalet. o rarnanmnss R AR 1
LOMNINZET ... .eiiiiieeeeciiee et e eie e etreserrre e e sases e e raeessanesssseessseeesnseesnreessneees 19.905
Personaleomnkostmnnger LAl v nmnannsmsmisisimnsssmimma i 19.905
Geldialt  Restgzld efter
ultimo 5 ér

Langfristede gaeldsforpligtelser
Pripritetsesll .opuminnimmmmmsmmsisssanyssmaamig 2.103.787 2.103.700
2.103.787 2.103.700

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar 1 sambeskatningen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 2.130.787, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 2.602.428.
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