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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for JG Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 15. maj 2023

Direktion

Jan Stentz Girotti

1

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
3
d
f3

8
k
P

P
R

J
2
5
0
0
6
6

2
5

3



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i JG Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for JG Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 15. maj 2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Kai Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10547
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Selskabsoplysninger

Selskabet JG Ejendomme ApS
Lynge Bytorv 13
3540 Lynge

CVR-nr.: 39 31 03 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 2. februar 2018
Regnskabsår: 5. regnskabsår

Hjemsted: Allerød

Moderselskab Tandlæge Jan Girotti ApS

Direktion Jan Stentz Girotti 

Associerede virksomheder Ejendomsinteressentskab Lynge Bytorv, ejerandel: 50%

Revisor Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Værkmestergade 3, 4sal
8000  Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JG Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den for-
holdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende mervær-
dier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgø-
relsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabs-
mæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder ned-
skrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det res-
terende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det om-
fang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for JG Ejendomme ApS, bindes ikke på opskrivningsre-
serven.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttotab -20.000 -18.750

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 258.121 318.093
Finansielle indtægter 1 531 0
Finansielle omkostninger 2 -167.998 -168.696

Resultat før skat 70.654 130.647

Skat af årets resultat 3 -15.532 -28.732

Årets resultat 55.122 101.915

Overført resultat 55.122 101.915

55.122 101.915
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.169.665 2.061.544

Finansielle anlægsaktiver 2.169.665 2.061.544

Anlægsaktiver i alt 2.169.665 2.061.544

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 107.242

Tilgodehavender 0 107.242

Omsætningsaktiver i alt 0 107.242

Aktiver i alt 2.169.665 2.168.786
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 319.427 264.305

Egenkapital 369.427 314.305

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 18.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 88.951 0
Selskabsskat 15.532 28.732
Anden gæld 1.675.755 1.806.999

Kortfristede gældsforpligtelser 1.800.238 1.854.481

Gældsforpligtelser i alt 1.800.238 1.854.481

Passiver i alt 2.169.665 2.168.786

Hovedaktivitet 4
Eventualforpligtelser 5
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 531 0

 531 0

2022
kr.

2021
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 4.423
Andre finansielle omkostninger 167.998 164.273

 167.998 168.696

2022
kr.

2021
kr.

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 15.532 28.732

15.532 28.732

4 Hovedaktivitet
Selskabets formål er at virke som holdingselskab  og anden hermed beslægtet virksomhed.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk som interessent i Ejendomsinterssentskabet Lynge Bytorv for selskabets
samlede gæld pr. 31. december 2022, der ugør tkr. 4.318.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tandlæge Jan Girotti ApS og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og klideskatter for indkomståret 2022.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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194.255.109.2
25:44214


25-05-2023
08:35:53


Signed Kai Møller
kmo@arosrevision.dk


194.255.109.2
25:51419


26-05-2023
09:10:39


Opened Jan Girotti
jan@girotti.dk


89.150.138.23
8:39619


26-05-2023
09:11:26


Signed Jan Girotti
jan@girotti.dk


89.150.138.23
8:41054
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{

  "at_hash": "qCqCRUF33hfPcSliCWf_cw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684953498",

  "birthdate": "1972-07-28",

  "exp": "1684957099",

  "iat": "1684953499",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "81b5c413-a745-46e2-8a45-a15f6533d9bb",

  "name": "Jan Stentz Girotti",

  "nonce": "638205502739065691.OTlmMTVhYzItNWE0YS00ODhjLWIzMTktYjdkNWVhMjkwNjFmN2FhNDE2OWMtOWY0My00NTU1LTlhMWEtZDg4MDVlMjBlZDZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb0f1800-71e3-46a0-86cf-9d9db744c3a4",

  "rat": "1684953474",

  "sid": "9aede003-cd2f-411a-94d0-1dc3a888cb9b",

  "sub": "fb0f1800-71e3-46a0-86cf-9d9db744c3a4",

  "transaction_id": "3f3e9870-7cbd-4999-9dc4-9052e124b009",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjM4NzNjNDgtYzIzNi00N2FmLTgzMTUtZjdlNDNkYjIxOWE0fDAwMDAwMDAxfDIxNmNkMmZhLTEyMTUtNDY0OS05YjlmLWFlZTUwMzM2ZDc5Y3wyNTAwNjYyNTM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-24T18:38:34.847015Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250066253",

  "agreementId_a91ea0qjnQq250066253": "a91ea0qjnQq250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_65649bjgXhQ250066253": "65649bjgXhQ250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_59d647kRNXr250066253": "59d647kRNXr250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_e0769bYrWUR250066253": "e0769bYrWUR250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_65f585zZzwz250066253": "65f585zZzwz250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_116533XSxRq250066253": "116533XSxRq250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_04bbb5nwTnm250066253": "04bbb5nwTnm250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_9db24aNTZnq250066253": "9db24aNTZnq250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_04c418MujRz250066253": "04c418MujRz250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_c3df38kPPRJ250066253": "c3df38kPPRJ250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_832ec7YtRNN250066253": "832ec7YtRNN250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_7b8566HkQRu250066253": "7b8566HkQRu250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"

}


{

  "at_hash": "CBuT34zX9phIiN9dW4T4sg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685092279",

  "birthdate": "1972-07-28",

  "exp": "1685095879",

  "iat": "1685092279",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a470e0af-762a-4d10-8f62-8cc4619e76bd",

  "name": "Jan Stentz Girotti",

  "nonce": "638206890600492318.NDg3MDc3NzktMmFkMS00OTc2LWJlNGMtMDZmMTlkNTQ3MWFlYTY1ZDYxYmItMjNhZi00NzgzLWI2ZWQtN2M1ODQ2MGE3OGYy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb0f1800-71e3-46a0-86cf-9d9db744c3a4",

  "rat": "1685092260",

  "sid": "7d95fc44-5aa0-4d67-a456-36f39454bad8",

  "sub": "fb0f1800-71e3-46a0-86cf-9d9db744c3a4",

  "transaction_id": "396e7a15-01e3-4d79-a92d-c2301e2240be",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjM4NzNjNDgtYzIzNi00N2FmLTgzMTUtZjdlNDNkYjIxOWE0fDAwMDAwMDAzfDM0MjFjZDAzLWQxMmEtNDcwOC05MjBhLWRhMzI0ZWUzMTkyMXwyNTAwNjYyNTM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-26T09:11:26.1810697Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250066253",

  "agreementId_65649bjgXhQ250066253": "65649bjgXhQ250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c3df38kPPRJ250066253": "c3df38kPPRJ250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "8hwB9ufYEouvhEiC7kcdbw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685003746",

  "birthdate": "1950-01-12",

  "exp": "1685007346",

  "iat": "1685003746",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "686564d3-554f-4e25-94f1-22355794ef2d",

  "name": "Kai Marius Møller",

  "nonce": "638206005144348109.NTE1Y2E0NTgtMDg3MS00N2JjLWJiNzYtODRjZDgzOWU1ZDJlMTJlNThlOTgtMGNkNC00OTU1LWI0MDgtYzJmMGJkMDExYzc1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "39446b55-4f58-4ca2-9220-731a4b3c3e69",

  "rat": "1685003714",

  "sid": "7dfbb92d-20f8-4514-8c4b-eb7b60f95e50",

  "sub": "39446b55-4f58-4ca2-9220-731a4b3c3e69",

  "transaction_id": "9e70bc26-15c2-4928-a089-651998e37926",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjM4NzNjNDgtYzIzNi00N2FmLTgzMTUtZjdlNDNkYjIxOWE0fDAwMDAwMDAyfDhhMjI0YWM5LTNmMmEtNDk4My1iYTZjLThmZWQ4NTQwYzczOXwyNTAwNjYyNTM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T08:35:53.6320648Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250066253",

  "agreementId_a91ea0qjnQq250066253": "a91ea0qjnQq250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_65649bjgXhQ250066253": "65649bjgXhQ250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e0769bYrWUR250066253": "e0769bYrWUR250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_116533XSxRq250066253": "116533XSxRq250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_04bbb5nwTnm250066253": "04bbb5nwTnm250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9db24aNTZnq250066253": "9db24aNTZnq250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_04c418MujRz250066253": "04c418MujRz250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c3df38kPPRJ250066253": "c3df38kPPRJ250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_832ec7YtRNN250066253": "832ec7YtRNN250066253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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