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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Rosen Vind Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 16. juni 2021

Direktion

Mikkel Vind
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rosen Vind Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rosen Vind Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 16. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje aktier og anparter, investering, handel og hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 324 t.kr. mod 224 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
-288 t.kr. mod 1.511 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for forventet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 324.381 223.654
Veerdiregulering af investeringsejendomme -391.777 1.050.826

1 Personaleomkostninger -106.501 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -5.723 0
Andre driftsomkostninger 0 -40.000
Resultat for finansielle poster -179.620 1.234.480
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -52.300 693.022
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 35.120 -30.201
Andre finansielle indtaegter 0 4.886

2 @vrige finansielle omkostninger -166.911 -163.662
Resultat for skat -363.711 1.738.525
Skat af arets resultat 75.457 -227.442
Arets resultat -288.254 1.511.083

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 664.028
Overfores til overfort resultat 0 847.055
Disponeret fra overfert resultat -288.254 0
Disponeret i alt -288.254 1.511.083
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Faerdiggjorte udviklingsprojekter 16.885
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 16.885
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 16.667 0
5 Investeringsejendomme 6.489.000 5.789.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.505.667 5.789.000
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 663.718 716.018
7 Kapitalandele i associerede virksomheder 79.484 44.364
Finansielle anlagsaktiver i alt 743.202 760.382
Anlaegsaktiver i alt 7.265.754 6.549.382
Omsaetningsaktiver
Ravarer og hjalpematerialer 26.933
Varebeholdninger i alt 26.933
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 62.310 116.257
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 104.063 1.850.544
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 40.000
Tilgodehavende selskabsskat 351 0
Andre tilgodehavender 65.326 62.074
Tilgodehavender i alt 232.050 2.068.875
Likvide beholdninger 27.060 232.816
Omsaetningsaktiver i alt 286.043 2,.301.691
Aktiver i alt 7.551.797 8.851.073
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 664.028 664.028
Overfert resultat 500.535 788.789
Egenkapital i alt 1.214.563 1.502.817

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 139.885 224,582
Hensatte forpligtelser i alt 139.885 224,582

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.647.174 3.386.563
Deposita 81.500 81.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.728.674 3.467.563
Kortfristet del af langfristet gaeld 145.817 2.026.000
Geeld til pengeinstitutter 4.717 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 12.088 6.773
Geeld til associerede virksomheder 1.213.563 1.600.000
Selskabsskat 9.240 7.480
Anden geeld 83.250 15.858
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.468.675 3.656.111
Geeldsforpligtelser i alt 6.197.349 7.123.674
Passiver i alt 7.551.797 8.851.073

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Virksomhedskapital indre veaerdis metode Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 0 -58.266 -8.266
Resultatandel 0 664.028 847.055 1.511.083
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 664.028 788.789 1.502.817
Resultatandel 0 0 -288.254 -288.254
50.000 664.028 500.535 1.214.563
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 94.129 0
Pensioner 11.520 0
Andre omkostninger til social sikring 852 0
106.501 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 45.503 25.521
Andre finansielle omkostninger 121.408 138.141
166.911 163.662
Faerdiggjorte udviklingsprojekter
Kostpris 1. januar 2020 19.275 0
Kostpris 31. december 2020 19.275 0
Arets afskrivninger -2.390 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -2.390 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 16.885 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb 20.000 220.000
Afgang i arets lgb 0 -220.000
Kostpris 31. december 2020 20.000 0
Arets opskrivning -3.333 0
Opskrivninger 31. december 2020 -3.333 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 16.667 0
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2020 31/12 2019
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 4.738.175 0
Tilgang i arets lab 1.091.776 4.738.175
Kostpris 31. december 2020 5.829.951 4.738.175
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 1.050.825 0
Arets regulering til dagsvaerdi -391.776 1.050.825
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020 659.049 1.050.825
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 6.489.000 5.789.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Selsskabet ejer 2 ejendomme, hvoraf den ene forventes solgt i 2021. Ejendommen er indreget til
den forventede salgssum. Selskabets udlejningsejendom beliggende centralt i Kolding midtby er
vaerdiansat ud fra en afkastbaseret model, hvor den anvendte sats udger 5,25 %

Falsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen pa 1 % forer til et fald i markedsveaerdien pa 1,0 mio. kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 51.990 45.000
Tilgang i arets lab 0 6.990
Kostpris 31. december 2020 51.990 51.990
Opskrivninger 1. januar 2020 664.028 -28.994
Arets resultat -52.300 693.022
Opskrivninger 31. december 2020 611.728 664.028
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 663.718 716.018

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Ny Hylkedalvej 4 ApS Vamdrup 100 %

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 99.229 79.229
Tilgang i arets lgb 0 80.000
Afgang i arets lgb 0 -60.000
Kostpris 31. december 2020 99.229 99.229
Opskrivninger 1. januar 2020 -47.723 -21.093
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 38.691 -26.630
Opskrivninger 31. december 2020 -9.032 -47.723
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2020 -7.142 -3.571
Arets afskrivninger pa goodwill -3.571 -3.571
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2020 -10.713 -7.142
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 79.484 44.364

Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Hr & Fru Paps Vin & Tapas ApS Kolding 50 %
Anpartsselskabet af 27/3 2019 ApS Haderslev 40 %
Rosen Vind Invest ApS - Arsrapport for 2020 12
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.792 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 6.489 t.kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosen Vind Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfaert for egen regning og opfert under aktiver samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame samt administration

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Andre driftsomkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgarelsen som omkost-
ninger i anskaffelsesaret.

Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Patenter af-
skrives lineaert over den resterende patentperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog mak-
simalt 10 ar.

Fortjeneste og tab ved salg af udviklingsprojekter, patenter og licenser opgagres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den in-
dre veaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer
den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar even-
tualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af savel faerdiggarel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastsaettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Rosen Vind Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Rosen Vind Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 16. juni 2021

Direktion

Mikkel Vind
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rosen Vind Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rosen Vind Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Rosen Vind Invest ApS - Arsrapport for 2020 2

This document has esignatur Agreement-ID: 715502b4SHT242521721







Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 16. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje aktier og anparter, investering, handel og hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 324 t.kr. mod 224 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
-288 t.kr. mod 1.511 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for forventet.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 324.381 223.654
Veerdiregulering af investeringsejendomme -391.777 1.050.826

1 Personaleomkostninger -106.501 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -5.723 0
Andre driftsomkostninger 0 -40.000
Resultat for finansielle poster -179.620 1.234.480
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -52.300 693.022
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 35.120 -30.201
Andre finansielle indtaegter 0 4.886

2 @vrige finansielle omkostninger -166.911 -163.662
Resultat for skat -363.711 1.738.525
Skat af arets resultat 75.457 -227.442
Arets resultat -288.254 1.511.083

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 664.028
Overfores til overfort resultat 0 847.055
Disponeret fra overfert resultat -288.254 0
Disponeret i alt -288.254 1.511.083
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Faerdiggjorte udviklingsprojekter 16.885
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 16.885
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 16.667 0
5 Investeringsejendomme 6.489.000 5.789.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.505.667 5.789.000
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 663.718 716.018
7 Kapitalandele i associerede virksomheder 79.484 44.364
Finansielle anlagsaktiver i alt 743.202 760.382
Anlaegsaktiver i alt 7.265.754 6.549.382
Omsaetningsaktiver
Ravarer og hjalpematerialer 26.933
Varebeholdninger i alt 26.933
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 62.310 116.257
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 104.063 1.850.544
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 40.000
Tilgodehavende selskabsskat 351 0
Andre tilgodehavender 65.326 62.074
Tilgodehavender i alt 232.050 2.068.875
Likvide beholdninger 27.060 232.816
Omsaetningsaktiver i alt 286.043 2,.301.691
Aktiver i alt 7.551.797 8.851.073
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 664.028 664.028
Overfert resultat 500.535 788.789
Egenkapital i alt 1.214.563 1.502.817

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 139.885 224,582
Hensatte forpligtelser i alt 139.885 224,582

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.647.174 3.386.563
Deposita 81.500 81.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.728.674 3.467.563
Kortfristet del af langfristet gaeld 145.817 2.026.000
Geeld til pengeinstitutter 4.717 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 12.088 6.773
Geeld til associerede virksomheder 1.213.563 1.600.000
Selskabsskat 9.240 7.480
Anden geeld 83.250 15.858
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.468.675 3.656.111
Geeldsforpligtelser i alt 6.197.349 7.123.674
Passiver i alt 7.551.797 8.851.073

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Virksomhedskapital indre veaerdis metode Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 0 -58.266 -8.266
Resultatandel 0 664.028 847.055 1.511.083
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 664.028 788.789 1.502.817
Resultatandel 0 0 -288.254 -288.254
50.000 664.028 500.535 1.214.563
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 94.129 0
Pensioner 11.520 0
Andre omkostninger til social sikring 852 0
106.501 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 45.503 25.521
Andre finansielle omkostninger 121.408 138.141
166.911 163.662
Faerdiggjorte udviklingsprojekter
Kostpris 1. januar 2020 19.275 0
Kostpris 31. december 2020 19.275 0
Arets afskrivninger -2.390 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -2.390 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 16.885 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb 20.000 220.000
Afgang i arets lgb 0 -220.000
Kostpris 31. december 2020 20.000 0
Arets opskrivning -3.333 0
Opskrivninger 31. december 2020 -3.333 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 16.667 0
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2020 31/12 2019
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 4.738.175 0
Tilgang i arets lab 1.091.776 4.738.175
Kostpris 31. december 2020 5.829.951 4.738.175
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 1.050.825 0
Arets regulering til dagsvaerdi -391.776 1.050.825
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020 659.049 1.050.825
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 6.489.000 5.789.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Selsskabet ejer 2 ejendomme, hvoraf den ene forventes solgt i 2021. Ejendommen er indreget til
den forventede salgssum. Selskabets udlejningsejendom beliggende centralt i Kolding midtby er
vaerdiansat ud fra en afkastbaseret model, hvor den anvendte sats udger 5,25 %

Falsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen pa 1 % forer til et fald i markedsveaerdien pa 1,0 mio. kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 51.990 45.000
Tilgang i arets lab 0 6.990
Kostpris 31. december 2020 51.990 51.990
Opskrivninger 1. januar 2020 664.028 -28.994
Arets resultat -52.300 693.022
Opskrivninger 31. december 2020 611.728 664.028
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 663.718 716.018

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Ny Hylkedalvej 4 ApS Vamdrup 100 %

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 99.229 79.229
Tilgang i arets lgb 0 80.000
Afgang i arets lgb 0 -60.000
Kostpris 31. december 2020 99.229 99.229
Opskrivninger 1. januar 2020 -47.723 -21.093
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 38.691 -26.630
Opskrivninger 31. december 2020 -9.032 -47.723
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2020 -7.142 -3.571
Arets afskrivninger pa goodwill -3.571 -3.571
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2020 -10.713 -7.142
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 79.484 44.364

Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Hr & Fru Paps Vin & Tapas ApS Kolding 50 %
Anpartsselskabet af 27/3 2019 ApS Haderslev 40 %
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.792 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 6.489 t.kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosen Vind Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfaert for egen regning og opfert under aktiver samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame samt administration

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Andre driftsomkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgarelsen som omkost-
ninger i anskaffelsesaret.

Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Patenter af-
skrives lineaert over den resterende patentperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog mak-
simalt 10 ar.

Fortjeneste og tab ved salg af udviklingsprojekter, patenter og licenser opgagres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den in-
dre veaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer
den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar even-
tualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af savel faerdiggarel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastsaettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Rosen Vind Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxNyAxNjoyMDowNCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE NWQ0MzVkODdyZ3UyNDI1MjE3MjEvU0hBNTEyLzJCMTZDMjY2NTUxRTBEMTZGRUFDMzM3MEQwMjRCQTk3MUQ1OEQ1OUQ4NkIwQTU1RUY0RkExNEE5MzlCREI5MjQyMEZFOUY2MDc3QjM0REVGNTgzMkRCOTg3RUEyQ0ZBMTJBMEI2QTdFOEQ1RkZDMTYyNDI2NEU4QzIyODNFNDJC
  hashsumD OGE4NTg3NTBYcFUyNDI1MjE3MjEvU0hBNTEyLzYyRjI5Mzc4QzJGRjJEMzZDNEU1NDg2QjBENUFEMEVCNTc2OURGQUZCNTEwQUNFNzE4OEEyQzU2MTMwNjhBMTIzMDNCMDc3RkFDMjFCQUVBODI4NzI5QjQzQzMyRDI3Q0JBQzM2NUMwNEI1RkY4MUI0RUYyNzE2MTVDN0MxQTcw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzM3MzZmNzhYcG0yNDI1MjE3MjEvU0hBNTEyLzAzMUEzMTFBMDA0NzZEMTA0NUQyQzA2Nzg2QzI1MDg1QTNGRjU0Qjk1OEVCRDlBNDA3MkUyMEYwNjM2Mzc0RkIxQUE3ODAwN0Q2Q0ZDRUFCMjBGRDgzNTI4MEJENjY4MjU4QkNGQzE4M0FCOTE2QzRGREEzNkNENUY1OTNFNzAw
  challenge MzEzMjkwNDY0MzgyMTAwOTY4Ng==
  hashsumB NzE1NTAyYjRTSFQyNDI1MjE3MjEvU0hBNTEyLzg0QjA3MzMwQ0Q3OUNBQ0RFMUI4N0Q2QjIxMkY4MzgwMDBDODFDNDdDNEI0RTNDNEEzQUNDNDY0RDdGNjZDOENCMDA3MkQ2MkJENTkzRUE4MDA4NTczRTE1NTc5ODhDMTIxRDcxNkNBQ0ZDMTU1QzQzOTAzNjMzRkI1RjYyOTZF




  
 
 
 
 
 
 8AgIGCEUBBjk8IWIcrgoyg85+iw/7vAWaomlLCkGa1k=


 
Sq3anjzoJD1LGyG1z/a4MQvtx/rH8QwWsG6Sf/5r1j2xgx0sYvSYq88J4NPWbRL8/MaB3gmhF+wJ
KqYSw52k7g/poCCEVZx5qKWValEc77sws4XDzEOPBzJdpFTnNYVyVpcFjCk8GhNvxPSxM7EpG0p9
bcsHV8Sx2I8kVfrV5zqHuqVetM7aa4HVMqnLv+AaZkt+bzf55BgNXD5f2XNDMZ8ZRK1MsGzDNrnM
69hoo/tkYT6VrzmigUFicqcbgHTOVRtCvbkJkl0yX6UQXym4P2uudFdoO/Y+huWElrQ+892UFH/8
hyRtSfkoH9QHc/3bgnaBAmrVUTQRAvMSnDJ6Ow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -3182517935882614927
  hashsumB 715502b4SHT242521721/SHA512/84B07330CD79CACDE1B87D6B212F838000C81C47C4B4E3C4A3ACC464D7F66C8CB0072D62BD593EA8008573E1557988C121D716CACFC155C43903633FB5F6296E
  hashsumC 73736f78Xpm242521721/SHA512/031A311A00476D1045D2C06786C25085A3FF54B958EBD9A4072E20F0636374FB1AA78007D6CFCEAB20FD835280BD668258BCFC183AB916C4FDA36CD5F593E700
  hashsumD 8a858750XpU242521721/SHA512/62F29378C2FF2D36C4E5486B0D5AD0EB5769DFAFB510ACE7188A2C5613068A12303B077FAC21BAEA828729B43C32D27CBAC365C04B5FF81B4EF271615C7C1A70
  hashsumE f256ec66PkX242521721/SHA512/4956FC8549BD1BD08DFB81D92C847E5260C7891ECC67D45AA06CF39630182C74A2A0EE5E33934903EA2F1FE2105E27A51498962AC638404C59493B2B42A275CC
  hashsumF 5d435d87rgu242521721/SHA512/2B16C266551E0D16FEAC3370D024BA971D58D59D86B0A55EF4FA14A939BDB92420FE9F6077B34DEF5832DB987EA2CFA12A0B6A7E8D5FFC1624264E8C2283E42B
  hashsumG 5a96fa90jJk242521721/SHA512/D9A267A05E36E7A021BDCBEE94B81B45B3235CD35C92F929A7E26281EB9CC27E7FE4520B13AE08E9CA3FC8F928D884788762F3F56E75EC062E2D2A8769372DCA
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNyAwOToxMjozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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