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Anders Rossing Invest ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for 
Anders Rossing Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
København Ø, den 30. oktober 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Anders Rudbæk Rossing 
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Anders Rossing Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Anders Rossing Invest ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International 
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) 
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Vanløse, den 30. oktober 2023 

 
  

Revision Sjælland 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 28309791 
 

 
 

Ulrik Danmark 
Registreret revisor 

mne21791 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 

  
  
 

 Side 5 

Selskabet Anders Rossing Invest ApS 
Ragnagade 22 4.tv 
2100  København Ø 

  
   CVR-nr.: 39 30 26 32 
  Stiftet: 2. februar 2018 
  Kommune: København 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Direktion Anders Rudbæk Rossing 
  
Revisor  Revision Sjælland 
 Registreret Revisionsaktieselskab 
  Jyllingevej 59, 1. sal  
  2720  Vanløse 
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 

  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af drive investeringsvirksomhed, herunder at eje 
kapitalandele i andre kapitalselskaber ejendomsudlejning, samt anden hermed beslægtet virksomhed. 
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Anders Rossing Invest ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har 
været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af 
fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner realiseres, indregnes de 
akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende regnskabsposter. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, lejeindtægter af 
investeringsejendomme, investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til 
de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommens driftsomkostninger 
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede 
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele intægtsføres 
i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på 
egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger og grunde (restværdi) 
 

75 år 23 %  

    
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel på et 
reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede 
salgskurs. 
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 9 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes 
som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 
indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet 
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023 
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ...........................................................  63.185 -1.240 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...................................................................................  -12.444 -12.444 
     

 DRIFTSRESULTAT .....................................................................  50.741 -13.684 
   

   Andre finansielle indtægter .............................................................  655.084 254.247 
   Andre finansielle omkostninger .......................................................  -300.664 -1.032.780 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..............................................................  405.161 -792.217 
   

   Skat af årets resultat .........................................................................  -92.522 168.380 
   Andre skatter ...................................................................................  -1.809 -2.847 
     

 ÅRETS RESULTAT .....................................................................  310.830 -626.684      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat...............................................................................  310.830 -626.684 
     

 DISPONERET I ALT ...................................................................  310.830 -626.684      
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 

 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger .......................................................................  1.146.835 1.159.279 
     

   Materielle anlægsaktiver ...............................................................  1.146.835 1.159.279 
     

   Andre tilgodehavender ....................................................................  29.852 16.824 
     

 Finansielle anlægsaktiver ..............................................................  29.852 16.824 
     

   ANLÆGSAKTIVER .....................................................................  1.176.687 1.176.103 
     

   

   Selskabsskat .....................................................................................  17.880 0 
   Udskudt skatteaktiv .........................................................................  90.552 178.894 
     

 Tilgodehavender ............................................................................  108.432 178.894 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele ...............................................  2.274.225 2.303.038 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ....................................................  2.274.225 2.303.038 
     

   Likvide beholdninger ....................................................................  120.111 30.464 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..........................................................  2.502.768 2.512.396 
     

   

 AKTIVER ......................................................................................  3.679.455 3.688.499      
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Anders Rossing Invest ApS 

 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 

 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital .........................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat...............................................................................  2.111.623 1.800.792 
     

   EGENKAPITAL............................................................................  2.161.623 1.850.792 
     

   

   Prioritetsgæld ...................................................................................  501.736 533.010 
   Deposita ...........................................................................................  42.600 41.100 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ....................................................  544.336 574.110 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .........................  37.500 37.053 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .........................................  15.375 12.000 
   Selskabsskat .....................................................................................  0 305.825 
   Anden gæld ......................................................................................  894.521 883.061 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .......................................  26.100 25.658 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.....................................................  973.496 1.263.597 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................  1.517.832 1.837.707 
     

   

 PASSIVER .....................................................................................  3.679.455 3.688.499      

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Anders Rossing Invest ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel Restgæld efter 5 år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld ............................... 570.063 539.236 37.500 357.694 

 Deposita ....................................... 41.100 42.600 0 42.600 
         

 611.163 581.836 37.500 400.294 
         

   

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  

 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Værdipapirer og kapitalandele .........................................................  2.274.224 2.303.037 
     

 2.274.224 2.303.037 
     

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  

 Urealiseret kursgevinst værdipapirer ...............................................  573.595 170.953 
     

 573.595 170.953 
     

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Urealiseret kurstab værdipapirer .....................................................  152.555 909.060 
     

 152.555 909.060 
     

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut, DLR Kredit A/S, er der tinglyst realkreditpantebrev i 
grunde og bygninger med TDKK 750 samt anden pant med ejerforening med TDKK 41. 
 
Grunde og bygninger er i regnskabet indregnet med TDKK 1.147.   
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IP: 188.120.xxx.xxx
2023-11-22 14:45:56 UTC

Ulrik Danmark
REVISION SJÆLLAND, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB CVR:
28309791
Registreret revisor
Serienummer: 2ae4c15f-15ee-47be-9b6d-e114f2e6f707
IP: 212.130.xxx.xxx
2023-11-22 15:02:02 UTC

Anders Rudbæk Rossing
Dirigent
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IP: 188.120.xxx.xxx
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9984 Årsrapport 2022-23
            TJO8V-IHFYQ-G3SYU-LLU3V-QDB36-6UNHF
            SHA-256
            c02fcd036185e37f82b174dd99bcedd7bffd7c8b1e07c3968a9299432c2b1d45
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            9984 Generalforsamlingsreferat 2022-23
            I7OMB-EJG7Q-KCCVQ-ED15M-MY0TV-JKADZ
            SHA-256
            b28e52f97071605fa7309f1ce49cef75e702c7cf282f6de3e777a739aeb814e1
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            TJO8V-IHFYQ-G3SYU-LLU3V-QDB36-6UNHF
            SHA-256
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            9984 Hvidvaskerklæring 2022-23
            XUQ3W-K74G2-Y0SAP-XML3A-6TKOM-KJJWA
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         OLlo6WVpGFdnbE9kmy1PeT7QE9zcYJCMasire2ow3Eo=   nMyyga3U1VCkPJy7Su1dgXWM3X5+XZtIUC5ja2gjXes=      AQAB           2023-11-22T15:01:59.274Z     mPzpoClFZYvB0yGJpcqn/IA5Onhx+1cPLzbetbb68WY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 724501466354226705863242405482735545917505605771        


9984 Specifikationer 2022-23
            6N571-MEB7J-UKKON-CVFHK-ZH4CM-IZ5NF
            SHA-256
            0dae5864c1376c8ba3e2e376bb55c68a1fe2c7aa702aedb5d202917a542338db
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            9984 Årsrapport 2022-23
            TJO8V-IHFYQ-G3SYU-LLU3V-QDB36-6UNHF
            SHA-256
            c02fcd036185e37f82b174dd99bcedd7bffd7c8b1e07c3968a9299432c2b1d45
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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