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m Y C@J Ejendomme ApS
- Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for C@J Ejendomme ApS for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 31. januar - 31. juli 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra
selskabets stiftelse 31. januar - 31. juli 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. september 2018
Direktion:

/2 J%// -

Claus @stergaard J
direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i C@J Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for C@J Ejendomme ApS for regnskabsdret fra selskabets stiftelse 31.
januar - 31. juli 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra sel-
skabets stiftelse 31. januar - 31. juli 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. september 2018
ERNST & YOUNG

Lis Andersen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne10892
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre selskaber samt investering i ejendomme i ind- og
udland.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa 49.475 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. juli 2018 udviser en egenkapital pa 525 kr.

Virksomheden har tabt over halvdelen af sin egenkapital. Der er ydet virksomheden et ansvarligt 13n pai
alt 3.706.280 kr. Lanet, som traeder tilbage for gvrige kreditorer, forfalder tidligst til betaling, nar C@J
Ejendomme ApS' likviditet og gkonomiske situation tillader dette. Det er pd denne baggrund ledelsens
vurdering, at virksomheden har tilstraekkelig likviditet til at finansiere den forsatte drift det naeste 3r.
Virksomhedens ledelse vurderer, at egenkapitalen vil blive reetableret via den fremtidige drift.
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Arsregnskab 31. januar - 31. juli 2018
Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

C@J Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

2018
6 mdr.

-34.268
-11.417

21.642
-25.432

-49.475

-49.475
-49.475
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Balance

Note

O 00N -

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig l[anekapital

Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige forhold vedrgrende regnskabet
Sikkerhedsstillelser

Nartstaende parter

C@J Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

2018

0
4.200.127

4.200.127

4.200.127

5.687
5.687
4.205.814

50.000
-49.475

525

4.192.462
4.192.462

12.827
12.827
 4.205.289
4.205.814
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Arsregnskab 31. januar - 31. juli 2018

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Overfort via resultatdisponering 0 -49.475 -49.475
Egenkapital 31. juli 2018 50.000 -49.475 525
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Arsregnskab 31. januar - 31. juli 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C@J Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Iresultatopgerelsenernettoomsatningogeksterneomkostningermedhenvisningtilarsregnskabslo-
vens§32sammendragettilénregnskabspostbenavntbruttotab.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder prasenteres i
resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimine-
ring af koncerninterne avancer/tab.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre veerdis metode.

Ved ferste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt regn-
skabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vardi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i associerede virksomheder vurderes arligt for indika-
tioner pa veerdiforringelse. Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages der nedskrivnings-
test. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis den er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Arsregnskab 31. januar - 31. juli 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foresl3et udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinare general-
forsamling (deklareringstidpunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som saerskilt post
under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.

Veasentlige forhold vedrgrende regnskabet
Selskabet har tabt over halvdelen af sin egenkapital.

Der er ydet virksomheden et ansvarligt 1an pa i alt 3.706.280 kr. Lanet, som traeder tilbage for gvrige
kreditorer, forfalder tidligst til betaling, nar C@J Ejendomme ApS' likviditet og skonomiske situation
tillader dette. Det er pa denne baggrund ledelsens vurdering, at virksomheden har tilstrakkelig likviditet
til at finansiere den forsatte drift det naeste ar. Virksomhedens ledelse vurderer, at egenkapitalen vil
blive reetableret via den fremtidige drift.

11



EY C®@J Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 31. januar - 31. juli 2018

Noter
2018

kr. 6 mdr.
Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.642

21.642
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 25.400
Renteomkostninger i gvrigt 32

25.432
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei Tilgodehavender
dattervirk- hos datter-

kr. somheder virksomheder | alt
Kostpris 31. januar 2018 0 0 0
Tilgange 11.417 4.200.127 4.211.544
Kostpris 31.juli 2018 11.417 4.200.127 4.211.544
Arets resultat -11.417 0 -11.417
Verdireguleringer 31. juli 2018 -11.417 0 -11.417
Regnskabsmaessig veerdi 31. juli 2018 0 4.200.127 4.200.127

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har uaendret veeret 50.000 kr. siden stiftelsen.

Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig 1&n er ydet af modervirksomheden og traeder tilbage for alle @vrige kreditorer. Lanet henstar
afdragsfrit til 31. december 2028 og forfalder tidligst til betaling nar C@J Ejendomme ApS' likviditet og
pkonomiske situation tillader dette. Renterne tilskrives hovedstolen og forfalder til betaling 31.
december 2018.

Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. juli 2018.

Neartstaende parter

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

C®J Holding ApS Ronnevej 4, 7400 Herning
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