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Listi Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Listi Elendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den § /2023

Direktion

f!; ol
Jilt Sommer
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Listi Eiendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Listi Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den & /12 2023

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539
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Listi Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Listi Elendomme ApS

Sglunden 5

3700 Rgnne

E-mail: jim@tejncc.dk
CVR-nr.: 39297949
Stiftet: 1. februar 2018
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jesper Kofod Andreasen
Jim Sommer

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Benji Holding ApS, Salunden 5, 3700 Ragnne
Osvaldo Holding ApS, Eriksvej 10, 3700 Ranne
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Listi Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af at udleje og administrere fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 67.525.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 3.874.407 og en egenkapital pa kr. 452.594.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Listi Elendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn& arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, ejendommens drift,
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Listi Elendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.500.000

Aktiver med en kostpris p& under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgaelden il
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets Igbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Listi Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

BRUTTORESULTAT .......coiiiiiiiiiiiiieceeeeeeeeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNIEEgSaKtVEr ...

DRIFTSRESULTAT ..o,

Andre finansielle omkostninger...............cccocooov oo,

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets resultat............ooooveeeoeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..................c.ccccoevenn.
Overfart resultat.............coocooiiiiiiiiiicceeeeeee,

2022/23 2021/22
203.680 310.705
-33.158 -33.158
170.522 277.547
-67.387 -66.372
103.135 211.175
-35.610 -46.913
67.525 164.262
20.000 20.000
47.525 144.262
67.525 164.262
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Listi Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

Grunde 0g bYgniNger.......c..ooiiiiie e

Materielle anlagsaktiver.......................cccooviinviiie

ANLIEGSAKTIVER .m0 commmusssssasion tnsonsssasnmmnsnanasesassscnmomsncsn

Andre tilgodehavender................ccccoooiiiiiiiiii e

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger.......................coooooviiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER...........oooooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeen

AKTIVER

2023 2022
3.822.126 3.855.284
3.822.126 3.855.284
3.822.126 3.855.284

4.868 0
4.868 0
47.413 90.728
52.281 90.728
3.874.407 3.946.012
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Listi Eiendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital...............cccoooeeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e, 50.000 50.000
Overfart resultat..............cooooiiiiiiiccceeeeee e 382.594 335.069
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccoovvevvevieei. 20.000 20.000
EGENKAPITAL ..o, 452.594 405.069
Hensaettelse til udskudt skat.................ccocoooooiiiiiii 7.295 2133
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............ccooooiiiiiiii 7.295 2133
[Eddlo] ) 1=] £=To 7= = o N S 2.289.116 2.389.182
DEPOSItA.....c.eeiieieiiee e, 120.400 93.600
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................................c......... 2.409.516 2.482.782
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 106.800 112.000
Selskabsskat...........cocviiiiiiiiiiiiccee e, 70.656 95.244
ANden g Id. ..o 27.310 48.548
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse................ccceov...... 800.236 800.236
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............................c........... 1.005.002 1.056.028
GALDSFORPLIGTELSER ............oovviiiiieieiceeeeee 3.414.518 3.538.810
PASSIVER..........ooiiiiiii e 3.874.407 3.946.012
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Listi Eiendomme ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Gaeldi alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..........cccccooeneniiniiiieiinn 2.501.182 2.395.916 106.800 1.907.600
Deposita.........ccceoviieniiiee e 93.600 120.400 0 0
2.594.782 2.516.316 106.800 1.907.600

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Storegade 21, Rgnne stor kr. 1.461.952  hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr. 2.201.778
Lille Torv 11, R@nne storkr.  985.127  hvis regnskabsmeaessige veerdi udger kr. 1.620.348
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