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Listi Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Listi Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afl^gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne.den 12f) /}} 2020

Direktion

Ji/n Sommer
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List! Ejendomme ApS

REVISORS ERKUERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Listi Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag
af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance samt noter.

Vi har udfert opgaven
oplysninger.

overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver am opstilling af finansielle

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prssentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
Internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de yderligere krav, der er g^ldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den ^f I ^ 2020

Svaneke Revision 1/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Serdes
ret revisororisatsa

ne34 87
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Listi Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Listi Ejendomme ApS
Selunden 5
3700 Renne

E-mail: jim@tejncc.dk

CVR-nr.: 39 29 79 49
Stiftet: 1.februar2018
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jim Sommer

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Ronne

Svaneke Revision 1/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Benji Holding ApS, Solunden 5, 3700 Renne
Osvaldo Holding IVS, Eriksvej 10, 3700 Renne
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Listi Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vssentligste aktiviteter har bestaet af at udleje og administrere fast ejendom samt hermed
beslsgtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vseret us^dvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vasret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i den forlebne periode haft et resultat pa kr. 73.332.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 3.829.044 og en egenkapital pa kr. 124.061.

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vsret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vssentlig karakter, at det krsver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses fortilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vssentlig indflydelse pa
bedemmelse af arsrapporten.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for List! Ejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

overensstemmelse med

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afl^gges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. hlerudover indregnes v^rdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsv^rdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af %ndrede regnskabsmassige sken
af belob, der tidligere har vsret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vsrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vsrdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
till^g/fradrag af den akkumulerede amortisering afforskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkrsfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG0RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentr^kning af regnskabsposterne "nettoomsstning, ejendommens drift,
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettoomsstning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fasllesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tiling og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntagen til aktivets restvsrdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvsrdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvserdien aktivets regnskabsm^ssige vaerdi, ophorer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvserdier:

Brugstid Restvsrdi

Bygninger 50ar 2.500.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning afanlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om der er
indikation af vsrdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemferes en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvserdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsv®rdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse afforventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes
skattepligtige indkomst.

balancen som beregnet skat af arets

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gsldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmsssig og skattem^ssig v%rdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vasre gsldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som felge
afsendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsg^ld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfelgende males prioritetsg^lden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lebetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gse\d til leveranderer, associerede virksomheder samt
anden gseld, males til amortiseret kostpris, hvilket sffidvanligvis svarer til nominel vsrdi.
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Listi Ejendomme ApS

RESULTATOPG0RELSE
1.JULI 2019-30. JUNI 2020

BRUTTORESULTAT..

2019/20

184.773

2018/19

215.732

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anl^gsaktiver.

DRIFTSRESULTAT..

-25.003

159.770

-13.825

201.907

Andre finansielle indtegter.
Andre finansielle omkostninger.

RESULTAT F0R SKAT.

Skatafarets resultat.

ARETS RESULTAT

0
-66.089

93.681

-20.349

73.332

2.764
-122.660

82.011

-18.282

63.729

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfertresultat.

DISPONERET IALT

30.000
43.332

73.332

63.000
729

63.729
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Listi Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

Grunde og bygninger.

Materielle anlaegsaktiver.

ANUEGSAKTIVER..

2020

3.773.850

3.773.850

3.773.850

2019

2.280.990

2.280.990

2.280.990

Andre tilgodehavender
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.

Tilgodehavender.

Likvide beholdninger

OMS^ETNINGSAKTIVER...

26.374
0

26.374

28.820

55.194

29.925
62.764

92.689

48.338

141.027

AKTIVER. 3.829.044 2.422.017
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List! Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital.
Overfertresultat.
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL.

2020

50.000
44.061
30.000

124.061

2019

50.000
729

63.000

113.729

Hensaettelse til udskudt skat.

HENSATTE FORPLIGTELSER.

6.533

6.533

12.034

12.034

2

Prioritetsgaeld.
Deposits.

Langfristede gaeldsforpligtelser.

Kortfristet andel af langfristede g^ldsforpligtelser
Selskabsskat.
Anden gse\d.
Gseld til virksomhedsdeltagere og ledelse.

Kortfristede gaeldsforpligtelser.

G/ELDSFORPLIGTELSER.

2.603.721
110.600

2.714.321

108.280
32.098
43.515

800.236

984.129

3.698.450

1.605.623
58.500

1.664.123

61.791
6.248

64.092
500.000

632.131

2.296.254

PASSIVER. 3.829.044 2.422.017

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Listi Ejendomme ApS

NOTER

1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

2020

0

2019

62.764

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse ialt.. 0 62.764

Virksomheden havde pr. 30/6-2019 kr. 62.764 tilgode hos ledelsen.
Tilgodehavendet er tilbagebetalt i regnskabsaret. Der er beregnet rente efter Selskabslovens regler,
som fortiden udger 10,05%.

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgsld..............................
Deposits......................................

Restgseld efter 5
Gaeld i alt primo Gseld i alt ultimo Kortfristet andel ar

1.667.414
58.500

1.725.914

2.712.001
110.600

2.822.601

108.280
0

108.280

2.229.800
0

2.229.800

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gasld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Storegade21, Renne
Lille Torv 11, Renne

star kr. 1.700.000 hvis regnskabsmsessige vsrdi udger kr. 2.261.187
star kr. 1.145.000 hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 1.512.663
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