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Listi Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Listi Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den-X /12 2022

Direktion 7
/
é / /4"\/ /

F-

"Jesper Kéfod Andreasen J ngmer\

)

/
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Listi Ejendomme ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Listi Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 p& grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den Vi /> 2022

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joah Ge}deé‘béi}ies
2}(‘at§agi’oriseret revisor
he34287
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Listi Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Listi Ejendomme ApS

Sglunden 5

3700 Renne

E-mail: jim@tejncc.dk
CVR-nr.: 39297949
Stiftet: 1. februar 2018
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Jesper Kofod Andreasen

Jim Sommer

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Renne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Benji Holding ApS, Sglunden 5, 3700 Rgnne

Osvald

o Holding ApS, Eriksvej 10, 3700 Ranne
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Listi Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestdet af at udleje og administrere fast ejendom samt hermed

besleegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 164.262.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 3.946.012 og en egenkapital pa kr. 405.069.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa

bedgmmelse af arsrapporten.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige sken
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, ejendommens drift,
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Nettoomsastning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Listi Eiendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 2.500.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmeessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Listi Eiendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Listi Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTORESULTAT ....ccooiiiiiiiiiiiiei e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNIEEgSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT .....oviiiiiiiiiieeeeeee e

Andre finansielle omkostninger ..............c..ocoooviiiiciiciie,

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets resultat.........ccc.oovoveeeeeeeeeeeeeee

ARETS RESULTAT ....oooooiiiiiiieoeeeeeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...............c.ccccocoooiin.
Overfart resultat............cooooooviiiiioiiieeeeeeeeeeeee e

2021/22 2020/21
310.705 332.668
-33.158 -33.158
277.547 299.510
-66.372 -72.833
211.175 226.677
-46.913 -49.931
164.262 176.746

20.000 30.000
144,262 146.746

164.262

176.746
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Listi Ejlendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde og bygniNger...........ccoooviiieoeeeeeeeeeeeeeeeee e 3.855.284 3.888.442
Materielle anlaagsaktiver...................ccoooooeiioieieeeeeee 3.855.284 3.888.442
ANLAEGSAKTIVER.........cooooeiieoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 3.855.284 3.888.442
Andre tilgodehavender ..............ccooiooiiioceeeiceeeeeeeeee e, 0 48.642
Tilgodehavender..................c...cooooooiiiiiciee 0 48.642
Likvide beholdninger ....................ccooooviiiiieeeeeeeee 90.728 143.378
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 90.728 192.020
AKTIVER ... e 3.946.012 4.080.462
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Listi Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital ..............c.coooiiiiiiiiicceeeeeeeee e 50.000 50.000
Overfart resultat..........ccoooooiiiiieie e 335.069 190.808
Forslag til udbytte for regnskabsaret................ccccoevivveeei. 20.000 30.000
EGENKAPITAL .....c.cviomsmmmmmmssimmansmnsmmrmmmmnsmnsmamems cmmesmases 405.069 270.808
Hensaettelse til udskudt skat ...............cccoooviviiiiiii 2133 9.428
HENSATTE FORPLIGTELSER.................ccoooooiiiiiic 2133 9.428
Prioritetsgaeld ...........coooiiiiiiiiii e 2.389.182 2.498.643
DEPOSITA ... 93.600 112.500
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .....................c.c.ccoooviii. 2.482.782 2.611.143
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 112.000 107.900
Selskabsskat ..........cocoooiiiiiiiiiiiiiee e 95.244 71.886
Anden gzeld ..., 48.548 84.061
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............................. 800.236 925.236
Kortfristede gaeldsforpligtelser......................c.ccocooveeiii. 1.056.028 1.189.083
GAELDSFORPLIGTELSER............ccoooviiiiiiiieeeceee 3.538.810 3.800.226
PASSIVER ..ottt 3.946.012 4.080.462

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Listi Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Gezeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld............cccccovveiinniniinn, 2.606.543 2.501.182 112.000 2.019.600
Deposita..........cccccveeeiiiinie e 112.500 93.600 0 0
2.719.043 2.594.782 112.000 2.019.600

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Storegade 21, Rgnne stor kr. 1.520.563  hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 2.221.581
Lille Torv 11, Renne stor kr. 1.034.620  hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr. 1.633.703
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