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Listi Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. februar 2018 - 30. juni 2019
for Listi Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets akiiviteter for perioden 1. februar 2018 -
30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ranne, den | /”/ 2019

Direktion

Jim Sommer
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Listi Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Listi Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for perioden 1. februar 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance samt noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den  [() /(Z/ 2019
Svaneke Revision I/S

Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539
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Listi Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Listi Ejendomme ApS

Selunden 5

3700 Renne

E-mail: jim@tejncc.dk
CVR-nr.: 39297949
Stiftet: 1. februar 2018
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Jim Sommer

Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Regnne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Benji Holding ApS, Sglunden 5, 3700 Rgnne
Osvaldo Holding IVS, Eriksvej 10, 3700 Renne
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Listi Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at udleje og administrere fast ejendom samt hermed
besleegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlabne periode haft et resultat pa kr. 63.729.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 2.422.017 og en egenkapital pa kr. 113.728.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Listi Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabséar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortieneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsastning, ejendommens drift,
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteagter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkie p& egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til akfivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 1.500.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelseséaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udirykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmazessige veerdi,
og der nedskrives {il denne lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres péa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.
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Listi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgesld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfaigende maéles prioritetsgzelden il

amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet. :

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. FEBRUAR 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19
BRUTTORESULTAT ..ottt a e e 215.732
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRGSAKEIVET. ..o e e -13.825
DRIFTSRESULT AT e e 201.907
Andre finansielle INAEERGIEr ... 2.764
Andre finansielle OMKOSIIINGET ..ot -122.660
RESULTAT FOR SKAT e e 82.011
Skat af rets resultat...........coooiii e -18.282
ARETS RESULTAT ..o 63.729
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 63.000
Overfart resURat ... 729
DISPONERET LALT ..o s r e 63.729
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

2019

Grunde 0g DBYGNINGET ..ottt en et enae e 2.280.990
Materielle anleegsaktiver................c..coiiii 2.280.990
ANLAEGSAKTIVER ...ttt et 2.280.990
Andre filgodehavender. ... 29.925
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..o 62.764
Tilgodehavender ..o 92.689
Likvide beholdninger................i e 48.338
OMSAETNINGSAKTIVER. ..o 141.027
AKTIVER Lot 2,422,017
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Listi Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER
2019

VirksomhedsKapital..... ... 50.000
OVerfart resullal..... ...t 729
Forslag til udbytte for regnskabsdret ..........ccooviiiiii i 63.000
EGENKAPITAL ...ttt e b e eiieeabaanbe s 113.729
Henseettelse til udskudtskat..........cocooi 12.034
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 12.034
PriortetSgaRId. ..o s 1.605.623
DEPOSHA. ..o e 58.500

2 Langfristede geeldsforpligtelser...............ii 1.664.123
Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser ... 61.791
SelSKabSSKAL......oo e 6.248
ANAEN GEal. .. .o 64.092
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........oooov oo, 500.000
Kortfristede geeldsforpligtelser..................c.ooiii 632.131
GALDSFORPLIGTELSER ..ottt 2.296.254
PASSIVER ... ettt ettt e 2.422.017

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Listi Ejendomme ApS

NOTER

2019
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..., 62.764
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelseialt ........................... 62.764

Virksomheden har kr. 62.764 tilgode hos ledelsen.
Tilgodehavendet er tilbagebetalt efter regnskabséarets udlgb og for aflaeggelse af regnskabet. Der er
beregnet rente efter Selskabslovens regler, som for tiden udger 10,05%.

Restgeeld efter 5
Gaeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeaid........coocooiii 1.667.414 61.791 1.403.400
Deposita.......ccoovr v 58.500 0 0
1.725.914 61.791 1.403.400

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 1.700.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
Storegade 21, Renne, hvis regnskabsmasssige vaerdi udger kr. 2.280.990
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