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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for SR Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 1. marts 2021

Direktion:

Sgren Stig Ravn
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i SR Ejendomme 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SR Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 1. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Frost Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27740
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
DRIFTSRESULTAT ..o ittiitiiitiiit i eieeitenieenneeneeaneeanaennes

Andre finansielle indtaegter.....c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinns
Andre finansielle omkostninger........ccovviviiiiiiiiiiiiinennnnes

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiitiiiieeriiieeenieeennneeennns
Skat af Arets reSULEAt . ...vveeve i it iitineeineeineenneenneeneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt e e e e eeieeeaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. .ot

Note

2019/20
kr.

44.543

-12.989

31.554

0
-56.825

-25.271

5.559

-19.712

-19.712

-19.712

2018/19
kr.

54.702

-12.989

41.713

920
-18.472

24.161

-5.316

18.845

18.845

18.845
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Note 2020
kr.

1.928.388
4 1.928.388

1.928.388
988

2.702
3.690
130.010
133.700

2.062.088

2019
kr.

1.941.377
1.941.377

1.941.377
0

0

0

73.191
73.191

2.014.568
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e 50.000 50.000
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e 21.312 41.024
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes 5 71.312 91.024
Hensaettelse til udskudt skat........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 0 1.869
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiiiiiiiieiinennnenneeannnns 0 1.869
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiiinnnnnn.. 1.775.000 1.775.000
SelsKabssKat. .. .veeeeieeiiii e 0 4.061
ANden Gaeld.....ouiiiii i e e 22.515 22.515
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovviiiiiiiiiiininnnn. 6 1.797.515 1.801.576
Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccooiiiiiiiiiiiii. 6 50.000 100.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 13.139 12.500
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c.ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 125.266 7.599
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiii e 4.061 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccvvvviieiiiiiiinnnnnn.. 795 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnna. 193.261 120.099
G/ZELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiiiiiiennieineinnenneeanenes 1.990.776 1.921.675
PASSIVER......c.eeiiiiiiiiii e eere e e e eaneeenees 2.062.088 2.014.568
Eventualposter mv. 7

Medarbejderforhold 8
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 0 920
0 920
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 56.825 18.469
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 0 3
56.825 18.472
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -2.702 4.061
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. -2.857 1.255
-5.559 5.316
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. OKtobEr 2019, .. i ittt et e eeei e e e 1.961.943
Kostpris 30. september 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieiireieeieeaaaaen, 1.961.943
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeee 20.566
Arets afSKITVIINGET .. v ettt e e aaen, 12.989
Af- og nedskrivninger 30. september 2020..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiea 33.555
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n, 1.928.388
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2019......cccvviiiiiiiiiininneennnnnns 50.000 41.024 91.024
Forslag til resultatdisponering.........ccceeevviiiiiiiiiinnne -19.712 -19.712

Egenkapital 30. september 2020.............cceveueennnn... 50.000 21.312 71.312

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2020
geeld i alt

Geeld til tilknyttede
virksomheder.........c.c........... 1.825.000
Selskabsskat........cccevvvvvnnnnn.. 0
Anden gaeld......ccovvvinniininnnnn 22.515
1.847.515

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Afdrag
naeste ar

50.000
0
0

50.000

Restgeeld
efter 5 ar

1.625.000
0
0

1.625.000

30/9 2019
geeld i alt

1.875.000
4.061
22.515

1.901.576

Kortfristet
del primo

100.000
0
0

100.000

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa i alt 20.000 kr., der giver pant i selskabets
ejendom. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for ejerforeningen.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sgren Ravn
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SR Ejendomme 1 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Selskabets ejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 70 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



