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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 for Dalsgaard Investering A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for op

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Børkop, den 24. maj 2024

Direktion

Tom Dalsgaard

Bestyrelse

Rasmus Dalsgaard Kathrine Stadsvold Henneberg Tom Dalsgaard
formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til aktionærerne i Dalsgaard Investering A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Dalsgaard Investering A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers

etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 24. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dalsgaard Investering A/S

Høllvej 120

Høll

7080 Børkop

CVR-nr.: 39 29 03 16

Stiftet: 1. november 1961

Hjemsted: Børkop

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

64. regnskabsår

Bestyrelse Rasmus Dalsgaard, formand

Kathrine Stadsvold Henneberg

Tom Dalsgaard

Direktion Tom Dalsgaard

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 2

6000 Kolding

Dattervirksomhed Dalsgaard Ejendomsselskab A/S, Høll
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af finansieringsvirksomhed samt

ejendomsinvestering.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Regnskabsåret har været præget af kursstigninger på værdipapirer og vurderes som værende

tilfredstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttotab -5.306 518

1 Personaleomkostninger -330.000 -54.700

Driftsresultat -335.306 -54.182

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 7.226 -153.120

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 59.000 133.000

Andre finansielle indtægter 4.449.264 3.355.976

2 Øvrige finansielle omkostninger -2.743.163 -5.335.555

Resultat før skat 1.437.021 -2.053.881

Skat af årets resultat -365.768 588.814

Årets resultat 1.071.253 -1.465.067

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 1.000.000 0

Overføres til overført resultat 71.253 0

Disponeret fra overført resultat 0 -1.465.067

Disponeret i alt 1.071.253 -1.465.067
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 1.150.000 1.150.000

Materielle anlægsaktiver i alt 1.150.000 1.150.000

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.860.209 5.852.983

5 Andre værdipapirer og kapitalandele 6.838.682 6.816.059

Finansielle anlægsaktiver i alt 12.698.891 12.669.042

Anlægsaktiver i alt 13.848.891 13.819.042

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.018.281 6.835.032

Udskudte skatteaktiver 305.318 663.716

Tilgodehavende selskabsskat 66.261 23.703

Andre tilgodehavender 85.664 66.150

Tilgodehavender i alt 3.475.524 7.588.601

Andre værdipapirer og kapitalandele 22.387.538 19.232.544

Værdipapirer i alt 22.387.538 19.232.544

Likvide beholdninger 49 0

Omsætningsaktiver i alt 25.863.111 26.821.145

Aktiver i alt 39.712.002 40.640.187
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.403.000 1.403.000

Overført resultat 23.328.071 23.256.818

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 0

Egenkapital i alt 25.731.071 24.659.818

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 521.517 538.107

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 521.517 538.107

6 Kortfristet del af langfristet gæld 28.542 39.533

Gæld til pengeinstitutter 11.723.741 13.572.430

Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.650 24.650

Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.546.658 1.773.408

Anden gæld 105.823 2.241

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.459.414 15.442.262

Gældsforpligtelser i alt 13.980.931 15.980.369

Passiver i alt 39.712.002 40.640.187

7 Oplysninger om dagsværdi

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 1.403.000 24.133.721 2.000.000 27.536.721

Korrektion som følge af ændret

praksis 0 588.164 0 588.164

Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -1.465.067 0 -1.465.067

Egenkapital 1. januar 2023 1.403.000 23.256.818 0 24.659.818

Årets overførte overskud eller

underskud 0 71.253 1.000.000 1.071.253

1.403.000 23.328.071 1.000.000 25.731.071
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Noter

2023 2022

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 330.000 54.700

330.000 54.700

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 34.000 30.000

Andre finansielle omkostninger 2.709.163 5.305.555

2.743.163 5.335.555

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 1.326.049 1.326.049

Kostpris ultimo 1.326.049 1.326.049

Regulering til dagsværdi primo -176.049 -176.049

Regulering til dagsværdi ultimo -176.049 -176.049

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.150.000 1.150.000

Selskabets investeringsejendom består af 1 boligejendom beliggende i Kolding.

Afkastkravet er fastsat til 3,8% med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler

samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår

parametre såsom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og

lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 1.150 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle for-

ventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige diskonteringsfaktor kan illustreres

ved, at ved en stigning i diskonteringsfaktoren på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde

med 133 t.kr. Et fald i diskonteringsfaktoren på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i

dagsværdien på 173 t.kr.

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo 8.875.174 8.875.174

Kostpris ultimo 8.875.174 8.875.174

Nedskrivninger primo -3.022.191 -2.869.071

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 7.226 -153.120

Nedskrivninger ultimo -3.014.965 -3.022.191

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.860.209 5.852.983

5. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris primo 5.400.000 5.400.000

Tilgang i årets løb 106.593 0

Kostpris ultimo 5.506.593 5.400.000

Opskrivninger primo 1.416.060 597.054

Årets opskrivninger 271.008 1.032.997

Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger -287.151 -213.992

Opskrivninger ultimo 1.399.917 1.416.059

Nedskrivninger primo 0 -8.890

Årets nedskrivninger -67.828 0

Tilbageførsel af tidligere års nedskrivninger samt tilbageførsel

af nedskrivninger på afhændede værdipapirer 0 8.890

Nedskrivninger ultimo -67.828 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.838.682 6.816.059

Dagsværdien er opgjort med baggrund i egenkapitalen i det underliggende selskab, som i forhold

til interne aftaler anses som værende bedste skøn over handelsværdierne.
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Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til

realkreditinstitutter 550.059 28.542 521.517 397.055

550.059 28.542 521.517 397.055

7. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Unoterede
værdipapirer

og kapital-
andele

Børsnoterede
aktier

Dagsværdi ultimo 1.150.000 6.838.682 22.387.538

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi

indregnet i resultatopgørelsen 0 -83.971 2.532.950

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 550 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 1.150 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Dalsgaard investering af 30. august 2013 II

ApS, CVR-nr. 29822794, som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i

sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på ren-

ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes

direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udgør estimeret maksimalt:0 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dalsgaard Investering A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Unoterede aktier og kapitalandele under anlægsaktiver optages til dagsværdi mod tidligere til kostpris.

Ændringen har medført en resultatændring for 20223 på kr. - 83.971 og for 2022 på kr. 827.895. 

De samlede aktiver ændres for 2023 med kr. 1.332.088 og for 2022 med kr. 1.416.059 svarende til den

samlede stigning i egenkapitalen for de 2 år. 

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-

bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-

ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-

sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteord-

ningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af

negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer

til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uaf-

hængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalværdi

af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsættelsen af de forventede pengestrømme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budget-

terede pengestrømme for de kommende 10 år, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort termi-

nalværdi, der udtrykker værdien af de normaliserede pengestrømme, som ejendommen forventes at ge-

nerere efter budgetperioden. De opgjorte pengestrømme tilbagediskonteres til nutidsværdi ved anven-

delse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende

ejendomme. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis

metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter moderselskabets regnskabspraksis med fra-

drag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-

regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne

eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller

bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværen-

de årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægel-

ser i tilknyttet virksomhed.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Unoterede aktier og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter kapitalandele i

unoterede selskaber, hvor ejerandelen er under 20 % og hvor selskabets indflydelse i selskabet ikke er

betydelig. Andre værdipapirer og kapitalandele indregnes første gang i balancen til kostpris og måles

efterfølgende til en vurderet dagsværdi på balancedagen.

Den vurderede dagsværdi foretages individuelt for hver enkelt kapitalandel. Ved opgørelse af

dagsværdien indgår en vurdering af det unoterede selskabs driftsresultat og egenkapital, såfremt

dagsværdien ikke kan opgøres, fastsættes værdien til kostpris med fradrag af eventuel nedskrivning,

hvis genindvindingsværdien er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede ak-

tier og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles

til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Dalsgaard Investering A/S forholdsmæssigt over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-

hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-

lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet

som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-

den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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