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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Dalsgaard Investering A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Barkop, den 24. maj 2024

Direktion

Tom Dalsgaard

Bestyrelse

Rasmus Dalsgaard Kathrine Stadsvold Henneberg Tom Dalsgaard
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaererne i Dalsgaard Investering A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dalsgaard Investering A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 24. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet Dalsgaard Investering A/S
Hollvej 120
Hall
7080 Barkop
CVR-nr.: 39290316
Stiftet: 1. november 1961
Hjemsted: Barkop
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
64. regnskabsar
Bestyrelse Rasmus Dalsgaard, formand
Kathrine Stadsvold Henneberg
Tom Dalsgaard
Direktion Tom Dalsgaard
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
Dattervirksomhed Dalsgaard Ejendomsselskab A/S, Hall
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af finansieringsvirksomhed samt
ejendomsinvestering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret har vaeret praeget af kursstigninger pa vaerdipapirer og vurderes som vaerende
tilfredstillende.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -5.306 518
1 Personaleomkostninger -330.000 -54.700
Driftsresultat -335.306 -54.182
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 7.226 -153.120
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 59.000 133.000
Andre finansielle indtaegter 4.449.264 3.355.976
2 @vrige finansielle omkostninger -2.743.163 -5.335.555
Resultat for skat 1.437.021 -2.053.881
Skat af arets resultat -365.768 588.814
Arets resultat 1.071.253 -1.465.067
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfores til overfert resultat 71.253 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -1.465.067
Disponeret i alt 1.071.253 -1.465.067
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.150.000 1.150.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.150.000 1.150.000
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.860.209 5.852.983
5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6.838.682 6.816.059
Finansielle anlagsaktiver i alt 12.698.891 12.669.042
Anlaegsaktiver i alt 13.848.891 13.819.042
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.018.281 6.835.032
Udskudte skatteaktiver 305.318 663.716
Tilgodehavende selskabsskat 66.261 23.703
Andre tilgodehavender 85.664 66.150
Tilgodehavender i alt 3.475.524 7.588.601
Andre vardipapirer og kapitalandele 22.387.538 19.232.544
Vardipapirer i alt 22.387.538 19.232.544
Likvide beholdninger 49 0
Omsaetningsaktiver i alt 25.863.111 26.821.145
Aktiver i alt 39.712.002 40.640.187
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.403.000 1.403.000
Overfort resultat 23.328.071 23.256.818
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 25.731.071 24.659.818
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 521.517 538.107
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 521.517 538.107
Kortfristet del af langfristet gaeld 28.542 39.533
Geeld til pengeinstitutter 11.723.741 13.572.430
Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.650 24.650
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.546.658 1.773.408
Anden geeld 105.823 2.241
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.459.414 15.442.262
Gaeldsforpligtelser i alt 13.980.931 15.980.369
Passiver i alt 39.712.002 40.640.187
Oplysninger om dagsveaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.403.000 24.133.721 2.000.000 27.536.721
Korrektion som fglge af andret

praksis 0 588.164 0 588.164

Udloddet udbytte 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 -1.465.067 -1.465.067

Egenkapital 1. januar 2023 1.403.000 23.256.818 24.659.818
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 71.253 1.000.000 1.071.253

1.403.000 23.328.071 1.000.000 25.731.071
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Noter
2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 330.000 54.700
330.000 54.700
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 34.000 30.000
Andre finansielle omkostninger 2.709.163 5.305.555
2.743.163 5.335.555
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.326.049 1.326.049
Kostpris ultimo 1.326.049 1.326.049
Regulering til dagsvaerdi primo -176.049 -176.049
Regulering til dagsvaerdi ultimo -176.049 -176.049
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.150.000 1.150.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 boligejendom beliggende i Kolding.

Afkastkravet er fastsat til 3,8% med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler
samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.
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Noter

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 1.150 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte

dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-

ventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige diskonteringsfaktor kan illustreres

ved, at ved en stigning i diskonteringsfaktoren pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde

med 133 t.kr. Et fald i diskonteringsfaktoren pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i

dagsvaerdien pa 173 t.kr.

4, Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris primo
Tilgang i arets lab

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Tilbagefarsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefarsel
af nedskrivninger pa afhandede vardipapirer

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

8.875.174 8.875.174
8.875.174 8.875.174
-3.022.191 -2.869.071
7.226 -153.120
-3.014.965 -3.022.191
5.860.209 5.852.983
5.400.000 5.400.000
106.593 0
5.506.593 5.400.000
1.416.060 597.054
271.008 1.032.997
-287.151 -213.992
1.399.917 1.416.059
0 -8.890

-67.828 0

0 8.890

-67.828 0
6.838.682 6.816.059

Dagsvaerdien er opgjort med baggrund i egenkapitalen i det underliggende selskab, som i forhold

til interne aftaler anses som vaerende bedste skan over handelsvardierne.
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Noter
6. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 550.059 28.542 521.517 397.055
550.059 28.542 521.517 397.055
7. Oplysninger om dagsveerdi
Unoterede
veerdipapirer
Investerings- og kapital- Bersnoterede
ejendomme andele aktier
Dagsveerdi ultimo 1.150.000 6.838.682 22.387.538
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi
indregnet i resultatopggrelsen 0 -83.971 2.532.950
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 550 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 1.150 t.kr.
9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Dalsgaard investering af 30. august 2013 Il

ApS, CVR-nr. 29822794, som administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i

sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes

direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udggr estimeret maksimalt:0 t.kr.

Dalsgaard Investering A/S - Arsrapport for 2023
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-

skabets haftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalsgaard Investering A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis

Unoterede aktier og kapitalandele under anlaegsaktiver optages til dagsvaerdi mod tidligere til kostpris.
Zndringen har medfart en resultataendring for 20223 pa kr. - 83.971 og for 2022 pa kr. 827.895.

De samlede aktiver andres for 2023 med kr. 1.332.088 og for 2022 med kr. 1.416.059 svarende til den
samlede stigning i egenkapitalen for de 2 ar.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af
negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
hangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaerdi
af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsaettelsen af de forventede pengestremme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budget-
terede pengestremme for de kommende 10 ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort termi-
nalvaerdi, der udtrykker vaerdien af de normaliserede pengestremme, som ejendommen forventes at ge-
nerere efter budgetperioden. De opgjorte pengestreamme tilbagediskonteres til nutidsvaerdi ved anven-
delse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgares efter moderselskabets regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevasgel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Unoterede aktier og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter kapitalandele i
unoterede selskaber, hvor ejerandelen er under 20 % og hvor selskabets indflydelse i selskabet ikke er
betydelig. Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes farste gang i balancen til kostpris og males
efterfalgende til en vurderet dagsvaerdi pa balancedagen.

Den vurderede dagsvaerdi foretages individuelt for hver enkelt kapitalandel. Ved opggrelse af
dagsvaerdien indgar en vurdering af det unoterede selskabs driftsresultat og egenkapital, safremt
dagsvaerdien ikke kan opgares, fastsaettes vaerdien til kostpris med fradrag af eventuel nedskrivning,
hvis genindvindingsveaerdien er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Dalsgaard Investering A/S forholdsmaessigt over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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