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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. januar - 31.
december 2018 for DIESELLA PARKEN KOLDING ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 27. maj 2019

Direktion

Pierre Legarth
direkter
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DIESELLA PARKEN KOLDING ApS for regnskabsaret 22. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22,
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af
selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfegres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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ADVOSION

DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:;

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er haojere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspéategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke la2ngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Arsrapport 2018

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 27. maj 2019

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 5570 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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Arsrapport 2018
SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Bredgade 10
6000 Kolding
CVR-nr.. 39287765
Regnskabsperiode:  22. januar - 31. december 2018
Stiftet: 22, januar 2018
Hjemsted: Kolding
Direktion Pierre Legarth, direktar
Revision ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krayer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660 Skanderborg
Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Nykredit Bank A/S
Koncernregnskab Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet PIERRE

LEGARTH HOLDING A/S
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

KONCERNOVERSIGT

PIERRE LEGARTH HOLDING A/S
Cvr.nr.34 886490

100%

PIERRE FINANS GROUP A/S

100%

Cvr.nr. 197797 77

100% 95%

PIERRE EJENDOMMIE A/S
Cvr.nr.25486021

PIERRE CONSTRUCTION A/S Lasse Larsen Huse Holding ApS

Cvr.nr.292094 05 Cvr.nr.38279742

100%

100%

STJERNE PARKEN KOLDING A/S
Cvr.nr. 37557765

100%

ELKZERHOLMPARKEN KOLDING A/S
Cvr.nr.37 589586

100%

DALBY PARKEN KOLDING A/S
Cvr.nr.387706 08

100%

DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Cvr.nr.392877 65

100%

SAXO PARKEN KOLDING ApS
Cvr.nr.39121131

S@HOLM PARKEN KOLDING ApS
Cvr.nr.396852 21

100%

LASSE LARSEN HUSE A/S
Cvr.nr.21784699

LLH UDVIKLING ApS 100%

Cvr.nr.3956 97 60

*) Koncerndiagrammet omfatter bade direkte - og indirekte ejerandele.
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgaerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 4.443, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 4.670.777.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DIESELLA PARKEN KOLDING ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse Cmellem.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrasvede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
Arsrapport 2018

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsastningen males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratreekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af trejdemand.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsastningen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvasrdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasset en normalindijening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Kastprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opferelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring
i udskudt skat som falge af eandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Gesldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS

Arsrapport 2018
RESULTATOPG@RELSE 22. JANUAR - 31. DECEMBER
Note 2018
kr,

Bruttofortjeneste 21.394
Finansielle omkostninger 1 -15.760
Resultat fer skat 5.634
Skat af arets resultat 2 -1.191
Arets resultat 4.443
Overfgrt resultat 4.443
4.443

12
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS

Arsrapport 2018
BALANCE 31. DECEMBER
Note 2018
kr.

Aktiver
Materielle anlasgsaktiver under udferelse 3 9.666.171
Materielle anlaegsaktiver 9.666.171
Anlagsaktiver i alt 9.666.171
Likvide beholdninger 32.769
Omsaetningsaktiver i alt 32.769
Aktiveri alt

9.698.940

13
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS

Arsrapport 2018
BALANCE 31. DECEMBER
Note 2018
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overkurs ved emission 4.616.334
Overfart resultat 4.443
Egenkapital 4 4.670.777
Henseasttelse til udskudt skat 704,900
Hensatte forpligtelser i alt 704.900
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 1.426.384
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.757.022
Sambeskatningsbidrag 1.232
Anden gaald 119.900
Deposita 18.725
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.323.263
Galdsforpligtelseri alt 4.323.263
Passiver i alt 9.698.940
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Neertstaende parter og ejerforhold 7

14
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ADVOS|ION

DIESELLA PARKEN KOLDING ApS

Kostpris 22. januar 2018
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018

Arsrapport 2018
NOTER
2018
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 14.000
Andre finansielle omkostninger 1.760
15.760
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.232
Arets udskudte skat -41
1.191
3 Materielle anla=gsaktiver

Materielle an-
laegsaktiver un-
der udferelse

0
9.666.171

9.666.171

9.666.171
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DIESELLA PARKEN KOLDING ApS

Arsrapport 2018
NOTER
Egenkapital
Virksomheds-  Overkurs ved Overfart
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 22. januar 2018 50.000 4616.334 0 4.666.334
Arets resultat 0 0 4.443 4.443
Egenkapital 31. december
2018 50.000 4.616.334 4.443 4.670.777

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, PIERRE LEGARTH HOLDING A/S, CVR-nr. 34 88 64 90.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at
selskabernes haeftelse udgar et starre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen pantszetninger eller sikkerhedsstillelser.

Neaertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

DIESELLA PARKEN KOLDING ApS' naertstaende parter omfatter PIERRE EJENDOMME A/S.
Ejerforhold

Falgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Navn: PIERRE EJENDOMME A/S (100% ejer)
Bopzel/hjemsted: Kolding
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