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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 26. januar - 31. december 2018 for
Kattesundet 16 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 26. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 29. marts 2019

Direktion

Lasse Witthøfft
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Kattesundet 16 ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Kattesundet 16 ApS for regnskabsåret 26. januar -
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 26. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Vi gør opmærksom på, at der er væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsætte driften. Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvoraf der fremgår, at selskabets
hovedanpartshaver har lånt penge til selskabet og desuden har til hensigt at støtte virksomheden
finansielt. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at nævnte lån fortsætter samt at hovedanpartshaveren
fortsætter med at støtte virksomheden finansielt. 

Vores konklusion er ikke modificeret som følge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

København, den 29. marts 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kattesundet 16 ApS

Kattesundet 16

1458 København K

CVR-nr.: 39 28 61 57

Regnskabsår: 26. januar - 31. december

1. regnskabsår

Direktion Lasse Witthøfft, Direktør

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K
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Resultatopgørelse

Note
26/1 2018

- 31/12 2018

Bruttofortjeneste 301.370

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -116.814

Driftsresultat 184.556

Øvrige finansielle omkostninger -239.988

Resultat før skat -55.432

3 Skat af årets resultat 12.016

Årets resultat -43.416

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -43.416

Disponeret i alt -43.416
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2018

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 9.405.851

Materielle anlægsaktiver i alt 9.405.851

Anlægsaktiver i alt 9.405.851

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 37.809

Tilgodehavender i alt 37.809

Likvide beholdninger 26.734

Omsætningsaktiver i alt 64.543

Aktiver i alt 9.470.394

  6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
O

U
AH

-6
1K

N
T-

F8
G

2M
-A

N
71

Q
-M

W
Q

P5
-X

1X
O

V



Balance

Passiver

Note 31/12 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000
6 Overført resultat -43.416

Egenkapital i alt 6.584

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat -2.094

Hensatte forpligtelser i alt -2.094

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 8.094.592
Deposita 180.507

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.275.099

Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.837
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.109.580
Selskabsskat -9.922

8 Anden gæld 64.310

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.190.805

Gældsforpligtelser i alt 9.465.904

Passiver i alt 9.470.394

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

2 Usikkerhed om going concern

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentlige aktiviteter er ejendomsbesiddelse og dermed beslægtet virksomhed.

2. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen og der er på baggrund af dette ydet lån fra
selskabets anpartshaver. Anpartshaveren har til hensigt, at støtte selskabet finansielt i 12 måneder
fra underskriftsdatoen, hvorfor regnskabet aflægges med fortsat drift for øje. Selskabet forventer at
kunne retablere selskabets kapital ved indtjening i de kommende år.

26/1 2018
- 31/12 2018

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -9.922
Årets regulering af udskudt skat -2.094

-12.016

4. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 9.522.665

Kostpris 31. december 2018 9.522.665

Årets afskrivninger -116.814

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -116.814

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 9.405.851

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 26. januar 2018 50.000

50.000

6. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -43.416

-43.416
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Noter

31/12 2018

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.762.192

Heraf forfalder inden for 1 år 332.400

8.094.592

Ejendomslån hos Handelsbanken med hovedstol DKK 6.760.000 kr. er stiftet med 5 års
afdragsfrihed, hvorfor dette henstår afdragsfrit og afdrag påbegyndes 31. marts 2023.

8. Anden gæld

Skyldig moms 34.689
Hensat revision 21.219
Skyldige omkostninger 8.402

64.310

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.350 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 9.532 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kattesundet 16 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af eventuelle
omkostninger direkte tilknyttet huslejeindtægten.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-
res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 38%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat
opgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dat
tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Kattesundet 16 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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HmeGkBdEeyTZ3NG8DdKaRubj37d4qNaiJ8dPGu/9aKff9BnNk/kfbub/B6ufL/0QPQFk+ozd5V2B
Jsik/xNowUtWBiCgPm3bQxHASUbHCCBqVRR/dLaZpY+bnGzGBuOUwlZpe34EAAC5cp7laJUNQT+h
Be3jhCqUdcWFcHIcQKkKGyFKb7eYyg5pZPZC76giJIegMlLnWrNJMiSDr5I8WrIJlKTQxNWzrHZa
uGx7pRDLItADIXeeqDjILpgQGZPuUVjk108jbzUC0PoJPSrisnGSr7tpse/vHEAnBXJVgC1ADzYM
6sYzQqBsJu9BxT2L5ZBqk+0LWwNnVPFo/9/ABw==
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 Nt5qWBQyrUjtynYD+cLTTFoa0rfIBJn+ZG87khb4Whs=


 
gjlrA11H87Eb0vv31PdKKhAWPSPYT8+KoLJentemcDthoIX4o43SJztDCnYl0yVDi7jAWU9GH7Hf
l9r2RGut9Z8d/vb9bfBRF1dOnm/APnYIjU7Ija7w4WE/sMQhUDHREhhEWmLq2t+OZiO6knONs3Nu
p+bIBpvhbV8gyK1LWt4lpwRklxpPWF0ywWV95lXanH6m4pVyG1TLbrCvqlV4CUwV1rwbAxStfWbN
3tpkHze/cqPIVYjG7/2FLgfjEVPwUyaDQQzoSuyrHvK23S8KpqD7Z61hW0tCdxCf73DZVwNg2qhZ
KTUdVk4tmKu6nVP5f4CmpvDiSZ7gFVrJEbAJtA==
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 oyzwHqfExGkGioS4uNQfmDTCG7/pPNOZtORzDUflDb4=


 
ZML535oAeX17TLuiQJQpH6SxvtpiAHens0LxBmn0wQJWqppjlXCqh5x1Uo6kmeoImkSqBZpyRRUo
CnmXMvRwo7yOIyrtpwELqRegtxo77WJgVpJvaKpJjPACG9OIE9Om+El2zQLTk+2pXDs0stUi2iop
rkGuIUXE9yt7itKHNaHar9HSrsYqMljyLOuBD8gj2qhCk+cnhDFwuFLF4U+sHYkPUj52DNk37lWg
FM4SVRn17vGGyjHzsCDltoh6GlqsX7yWyifTyceLUDU4Nw6zs6KganOcz1JhanMb5WE6kX3kgNrh
+fV5Nmj1ndRkj7fqP1x0arkiNCp7aXmV/cNs1A==
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