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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019
for BOKA Holding II ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af koncernens og selska-

bets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25.01.2020

Direktion

Henry Johansen
administrerende direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i BOKA Holding II ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for BOKA Holding II ApS for regnskabsaret 01.10.2018
- 30.09.2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet samt pengestrsmsopggrelse for koncernen.
Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af koncernens og selska-
bets aktiviteter og koncernens pengestrsmme for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neaermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens
og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treaeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
som reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og
selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

. Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi
er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet eller drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25.01.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Heino Hyllested Tholsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34511
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Ledelsesberetning

2018/19 2017/18 2016/17 2014/15 2013/14

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsaetning 111.026 130.641 121.766 106.612 94.980
Bruttoresultat -69.762 -25.266 100.040 93.496 101.478
Driftsresultat -76.025 -30.311 88.977 87.535 91.610
Resultat af finansielle -27.255 -14.401 -19.620 -8.114 -18.621
poster
Rrets resultat -84.470 -46.958 52.367 60.147 58.213
Samlede aktiver 1.536.436 1.743.227 1.973.272 2.049.810 1.915.776
Investeringer i materielle 4.026 10.826 43.337 145.411 138.450
anlaegsaktiver
Egenkapital inkl. 753.754 888.435 965.244 919.759 855.388
minoriteter
Nggletal
Egenkapitalens forrentning
(%) (10,3) (5,1) 5,6 6,8 7,0
Soliditetsgrad (%) 49,1 51,0 48,9 44,9 44,6

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
gaeldende version af “Anbefalinger & Nggletal”.

Nggletal for perioden 2013/14 - 2014/15 er ikke reguleret for effekt af sendring i anvendt regnskabspraksis,
som beskrevet under anvendt regnskabspraksis i arsrapporten for 2016/17.

Nggletal Beregningsformel Nggletal udtrykker

Arets resultat x 100 Virksomhedens forrentning af den kapital,

’ : o
Egenkapitalens forrentning (%) som ejerne har investeret i virksomheden.

Gns. egenkapital inkl. minoriteter

Soliditetsgrad (%) qunkapitsal inlkla mirkf_riteter x 100 Virksomhedens finansielle styrke.
amlede aktiver
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Moderselskabets hovedaktivitet bestar i at eje kapitalandene og dertilhgrende aktiviteter.

Koncernens hovedaktivitet bestar i ejendomsinvestering og udvikling af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Moderselskabets har realiseret et underskud pa 8.972 t.kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende.

Koncernen har realiseret et underskud pa 84.470 t.kr., underskuddet er pavirket negativt af dagsvaerdiregu-
leringer af ejendomme i tilnyttede selskaber.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Koncernens maling af ejendomme til dagsvaerdi er baseret pa en skgnsmaessig vurdering af en diskonte-
ringsrente, som er baseret pa individuelle vurderinger pr. ejendom, pa grundlag af ejendomstype, beliggen-

hed og lejere.
Diskonteringsrenten i forhold til fastsat nettolejeberegning udggr vaerdianseettelsen af ejendomme.
Der henvises til fglsomhedsanalyser i arsrapporten i note 5 for koncernen.

Usadvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning og maling i selskabet eller koncernen.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et resultat for regnskabsdret 2019/20 p& ca. 16 mio. kr. for moderselskabet.

Ledelsen forventer et resultat for regnskabsdret 2019/10 p& ca. 65-70 mio. kr. for koncernen.

Saerlige risici

Koncernen er underlagt den generelle renterisici, som bestemmes af de finansielle markeder. Koncernen har
ikke anvendt finansielle instrumenter til sikring af renten pa langfristede 1&n. Koncernen arbejder Igbende
med l8neaftaler, hvor renten aftales for en arraekke.

Koncernen arbejder Igbende pa at formindske sin risiko for tab og tomgang pa lejemal via spredning i kun-
deportefgljen, samtidigt har koncernen fokus pa tilpasning af lejeaftaler til et attraktivt lejeniveau.

Koncernen har ikke nogen seerlige risici.
Videnressourcer
Det er koncernens ambition Igbende at kunne tiltreekke og fastholde de rigtige kompetencer i forhold til, at

udvikle koncernens aktiviteter og forretningsgrundlag.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Koncernens resultatopggrelse for 2018/19

2018/19 2017/18

Note t.kr. t.kr.

Nettoomseetning 111.026 130.641
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme -173.932 -149.382
Andre driftsindtaegter 1.259 1.866
Andre eksterne omkostninger -1.403 -4.771
Ejendomsomkostninger -6.712 -3.620
Bruttoresultat -69.762 -25.266
Personaleomkostninger 1 -4.266 -4.571
Af- og nedskrivninger 2 -813 -29
Andre driftsomkostninger -1.184 -445
Driftsresultat -76.025 -30.311
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder 39 -45
Andre finansielle indtaegter 9.919 11.265
Andre finansielle omkostninger -37.213 -25.621
Resultat for skat -103.280 -44.712
Skat af arets resultat 3 18.810 -2.246
Arets resultat 4 -84.470 -46.958
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Koncernens balance pr. 30.09.2019

2018/19 2017/18

Note t.kr. t.kr.

Grunde og bygninger 1.889 2.702
Investeringsejendomme 1.382.048 1.555.081
Materielle anlaegsaktiver 5 1.383.937 1.557.783
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 68.538 94.033
Finansielle anlaegsaktiver 6 68.538 94.033
Anlagsaktiver 1.452.475 1.651.816
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 126 6.484
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.342 1.316
Andre tilgodehavender 5.399 6.384
Periodeafgransningsposter 108 847
Tilgodehavender 6.975 15.031
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 76.965 76.359
Vaerdipapirer og kapitalandele 76.965 76.359
Likvide beholdninger 21 21
Omsaetningsaktiver 83.961 91.411
Aktiver 1.536.436 1.743.227
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Koncernens balance pr. 30.09.2019

2018/19 2017/18
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 50 50
Overfgrt overskud eller underskud 452.518 461.545
Forslag til udbytte for regnskabsaret 55 0
Egenkapital tilhgrende moderselskabets kapitalejere 452.623 461.595
Egenkapital tilhgrende minoritetsinteresser 301.131 426.840
Egenkapital 753.754 888.435
Udskudt skat 8 54.983 85.295
Hensatte forpligtelser 54.983 85.295
Geeld til realkreditinstitutter 429.713 459.325
Skyldig selskabsskat 6.632 24.217
Anden gaeld 6.152 5.138
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 442.497 488.680
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 28.686 30.488
Bankgeeld 15.786 20.339
Modtagne forudbetalinger fra kunder 37 53
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.653 3.084
Anden gald 10 239.040 226.495
Periodeafgransningsposter 0 358
Kortfristede gaeldsforpligtelser 285.202 280.817
Geaeldsforpligtelser 727.699 769.497
Passiver 1.536.436 1.743.227
Associerede virksomheder 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Transaktioner med nzertstdende parter 14

Dattervirksomheder 15
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Koncernens egenkapitalopggrelse for 2018/19

Forslag til Egenkapital

Overfort udbytte for tilhgrende

Virksom- overskud eller regnskabs- minoritets-

hedskapital underskud aret interesser

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital primo 50 461.545 0 426.840
Effekt af

virksomhedssalg o.l. 0 0 0 -50.165

Veaerdireguleringer 0 0 0 -45

Rrets resultat 0 -9.027 55 -75.499

Egenkapital ultimo 50 452,518 55 301.131

Ialt

t.kr.

Egenkapital primo 888.435

Effekt af virksomhedssalg o.l. -50.165

Veaerdireguleringer -45

Arets resultat -84.471

Egenkapital ultimo 753.754
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Koncernens pengestrgmsopggrelse for 2018/19

Driftsresultat

Af- og nedskrivninger

Andringer i arbejdskapital

Gevinst ved salg af grund

@vrige reguleringer

Pengestrgmme vedrgrende primaer drift

Modtagne finansielle indtaegter
Betalte finansielle omkostninger
Refunderet/(betalt) selskabsskat
Pengestremme vedrgrende drift

Kgb mv. af materielle anleegsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver
Kgb af finansielle anlaegsaktiver
Salg af finansielle anlaegsaktiver
Investeringer netto kgb aktier

Kgb af aktier i tilknyttet selskab

Pengestremme vedrgrende investeringer

Afdrag pa 1&n mv.

Pengestremme vedrgrende finansiering

FEndring i likvider

Likvider primo
Likvider ultimo

Likvider ultimo sammensaetter sig af:
Likvide beholdninger

Kortfristet gaeld til banker
Likvider ultimo

2018/19 2017/18
Note t.kr. t.kr.
-76.025 -30.311
813 474

11 26.442 -11.842
-1.005 0
173.641 149.484
123.866 107.805
4.773 3.267
-15.449 -18.310
-28.838 -12.595
84.352 80.167
-6.526 -10.826
4,132 240.709

0 -94.033

25.495 0
-22.336 -44.516
-50.165 -29.900
-49.400 61.434
-30.399 -122.111
-30.399 -122.111
4.553 19.490
-20.318 -39.808
-15.765 -20.318
21 21
-15.786 -20.339
-15.765 -20.318
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Koncernens noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal ansatte pr. balancedagen

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
3.885 4.184
318 332

63 55

4.266 4.571

7 8

7 8

Undtagelsen i drsregnskabslovens § 98b, stk. 3, nr. 2 er anvendt, hvorfor der ikke er oplyst ledelsesveder-

lag.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

3. Skat af drets resultat

Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

4. Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Minoritetsinteressers andel af resultatet

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

29 29

784 0

813 29
2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
11.460 25.613
-30.312 -23.415
42 48
-18.810 2.246
2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

55 0
-9.027 8.263
-75.498 -55.221
-84.470 -46.958
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Koncernens noter
Investe-
Grunde og rings-
bygninger ejendomme
t.kr. t.kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.846 1.389.612
Tilgange 0 4.026
Afgange 0 -3.127
Kostpris ultimo 2.846 1.390.511
Af- og nedskrivninger primo -144 -12.000
Arets nedskrivninger -784 0
Arets afskrivninger -29 0
Af- og nedskrivninger ultimo -957 -12.000
Dagsveaerdireguleringer primo 177.469
Arets dagsvaerdireguleringer -173.932
Dagsveerdireguleringer ultimo 3.537
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.889 1.382.048

Koncernens ejendomme bestdr af 11 boksejendomme, 2 industri- og logistikejendomme og 7 kontorejen-

domme. Boksejendommenes samlede areal er pd 33.003 m2, industri- og logistikejendommenes samlede

areal er pd 2.824 m2 og kontorejendommenes samlede areal er pd 71.463 m2.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anven-

delse af den afkastbaserede model.

Der er anvendt de i fgslsomhedsanalysen oplyste afkastkrav fordelt pd ejendomstype og lokation.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld

udlejning af ejendommene, og forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraek-

kes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres herefter for eventuel tomgang mv.

Ejendomme i t.kr. Storbyer
Boksbutikker 0
Industri og logistik 19.106
Kontorejendomme 863.430
Andel af portefgljen Storbyer
Boksbutikker 0%
Industri og logistik 100%

Kontorejendomme 78%

Jylland
157.379

0
236.637

Jylland
60%
0%
22%

Fyn Sjeelland
5.643 99.854
0 0

0 0
Fyn Sjeelland
2% 38%
0% 0%
0% 0%
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Koncernens noter

Vejet gennemsnits afkastkrav Storbyer Jylland Fyn Sjeelland
Boksbutikker 0,00% 8,50% 8,50% 8,50%
Industri og logistik 7,83% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontorejendomme 6,50% 7,00% 0,00% 0,00%
Gennemsnitlig veerdi pr. m2 Storbyer Jylland Fyn Sjaelland
Boksbutikker 0 8.446 4.698 7.583
Industri og logistik 6.766 0 0 0
Kontorejendomme 16.601 12.281 0 0

Storbyer indeholder ejendomme beliggende i Kgbenhavn, Aarhus, Odense, Aalborg og dertilhgrende forstae-
der.

Fglsomhedsanalyse:

Selskabets ejendomme maéles til dagsvaerdi, som for de enkelte ejendomme opggres pa baggrund af en
raekke forudsaetninger, herunder normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
ved maling af dagsvaerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er baseret pa skgn og markedet udvikler sig
lgbende.

FAndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudvik-
lingen kan medfgre et andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Andring med +/- 0,25 procent i diskonteringsrenten pavirker drsrapporten saledes:

Boksejendomme Pavirkning i regnskab
Jylland Faktor Ejendomsvaerdi Resultat Egenkapital
Vejet Gennemsnits afkastkrav 8,50% 157.378

Tilleg 0,25 8,75% 152.886 -4.492 -3.504
Fradrag 0,25 8,25% 162.142 4.764 3.716
Fyn

Vejet Gennemsnits afkastkrav 8,50% 5.643

Tilleeg 0,25 8,75% 5.482 -161 -126
Fradrag 0,25 8,25% 5.814 171 133
Sjeelland

Vejet Gennemsnits afkastkrav 8,50% 99.854

Tilleeg 0,25 8,75% 97.001 -2.853 -2.225
Fradrag 0,25 8,25% 102.880 3.026 2.360
Industri- og Logistik

Storbyer

Vejet Gennemsnits afkastkrav 7,83% 19.106

Tilleeg 0,25 8,08% 18.515 -591 -461
Fradrag 0,25 7,58% 19.736 630 491
Kontor

Storbyer

Vejet Gennemsnits afkastkrav 6,50% 863.430

Tilleeg 0,25 6,75% 831.451 -31.979 -24.944
Fradrag 0,25 6,25% 897.967 34.537 26.939
Jylland

Vejet Gennemsnits afkastkrav 7,00% 236.637

Tilleeg 0,25 7,25% 228.477 -8.160 -6.365

Fradrag 0,25 6,75% 245.401 8.764 6.836
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Kapital- Andre
andele i vaerdi-
associerede papirer og
virk- kapital-
somheder andele
t.kr. t.kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 40 94.033
Afgange 0 -25.495
Kostpris ultimo 40 68.538
Nedskrivninger primo -40 0
Andel af rets resultat 39 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
: -39 0
tilgodehavender
Nedskrivninger ultimo -40 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo o 68.538

I regnskabsposten andre veerdipapirer indgar anfordringsgaeldsbrev pd 64.824 t.kr. pd udlan til Ejendoms-
selskabet Korsdal A/S.

Ejer-
andel
Hjemsted %
7. Associerede virksomheder
Mima Ejendom ApS Odense 50,0
2018/19
t.kr.
8. Udskudt skat
Beveaegelser i dret
Primo 85.295
Indregnet i resultatopggrelsen -30.312

Ultimo 54.983
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Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2018/19 2017/18 2018/19 efter 5 &r
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
9. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 28.686 30.488 429.713 301.050
Skyldig selskabsskat 0 0 6.632 0
Anden gaeld 0 0 6.152 0
28.686 30.488 442.497 301.050

Anden gzeld bestar af deposita og forudbetalt leje fra lejere i ejendommene. Forfaldstidspunktet for deposita
og forudbetalt leje er derfor ikke muligt at fastlaegge, hvorfor anden geeld efter 5 &r er fastsat til 0 kr.

10. Anden geld
I Anden geeld indgar en valutaterminsforretning i Tyrkiske Lire p& nom. 14.118 t.TRY, der udlgber 07.10.2019
samt geeld til Furn Invest ApS med 185.988 t.kr.

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

11. Andring i arbejdskapital
/ndring i tilgodehavender 8.056 -9.984
Andring i leverandgrgeeld mv. 18.386 -1.858
26.442 -11.842

12. @vrige reguleringer
@vrige reguleringer i koncernens pengestremsopggrelse bestar i reguleringer i form af dagsveerdireguleringer

af investeringsejendomme samt kursreguleringer.
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13. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme, den samlede geeld har en vaerdi pd 458 mio.kr.

For prioritetsgaeld og bankgaeld er der deponeret ejerpantebreve pa nom. 34.930 t.kr. og skadeslgsbreve pa
nom. 9.300 t.kr. Den samlede geeld har en veerdi pd 474 mio. kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 1.332 mio.kr.

Der er afgivet kautionsforpligtelse for ejendomsselskabet Korsdal A/S geeld til pengeinstitut, kautionen er
maksimeret til 10.000 t.kr. Gaeld til pengeinstitut udggr pr. statusdagen 1.786 t.kr.

14. Transaktioner med naertstdende parter

Transaktioner mellem nzertstdende parter og koncernen:

Alle andre transaktioner med koncernforbundne parter er elimineret i Boka Holding II ApS i koncernregnska-
bet.

Der har i regnskabsaret vaeret folgende transaktioner mellem Boka Holding II ApS koncernen og naertstaende
parter til denne:

Navn Grundlag for indflydelse Art og omfang af transaktioner
Ejendomsselskabet Korsdal A/S Neertstaende til ledelses- Tilgodehavnede p& mellemregning og udlan
medlem pd anfordringsgaeldsbrev. Samlet tilgodeha-

vende udggr 67.952 t.kr. (Primo 94.297 t.kr.)
Renteindtaegter udggr 2.289 t.kr.

FurnInvest ApS Neertstaende til ledelses- Lan 185.988 t.kr. (Primo 178.749 t.kr.)
medlem. Arets forrentning udger 9.066 t.kr.
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
15. Dattervirk-
somheder
Boka Holding A/S Odense A/S 24,3
Ejendomsselskabet Mileparken 38 ApS Odense ApS 24,3
Ejendomsselskabet Trekronervej 8 ApS Odense ApS 24,3

Ejendomsselskabet Vandtarnsvej ApS Odense ApS 24,3
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Modervirksomhedens resultatopggrelse for 2018/19

2018/19 2017/18

Note t.kr. t.kr.

Andre eksterne omkostninger -57 -6
Driftsresultat -57 -6
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -9.682 3.580
Andre finansielle indteegter 1 968 1.918
Resultat for skat -8.771 5.492
Skat af rets resultat 2 -201 -421

Arets resultat 3 -8.972 5.071
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Modervirksomhedens resultatopggrelse for 2018/19

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
430.487 450.004
430.487 450.004
430.487 450.004
22.368 12.018
22.368 12.018
22.368 12.018
452.855 462.022
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2018/19 2017/18

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 50 50
Overkurs ved emission 0 456.474
Overfgrt overskud eller underskud 452.518 5.071
Forslag til udbytte for regnskabsaret 55 0
Egenkapital 452.623 461.595
Skyldig selskabsskat 201 421
Anden gaeld 5 31 6
Kortfristede gaeldsforpligtelser 232 427
Gaeldsforpligtelser 232 427
Passiver 452.855 462.022
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Naertstdende parter med bestemmende indflydelse 8
Transaktioner med nzertstdende parter 9
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Modervirksomhedens egenkapitalopggrelse for 2018/19

Egenkapital
primo
Overfgrt fra
overkurs

Arets resultat

Egenkapital
ultimo

Egenkapital primo
Overfgrt fra overkurs
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Forslag til

Overfort udbytte for

Virksom- Overkurs ved overskud eller regnskabs-
hedskapital emission underskud aret
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

50 456.474 5.071 0

0 -456.474 456.474 0

0 0 -9.027 55

50 0 452.518 55

Ialt

t.kr.

461.595

0

-8.972

452.623
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1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

2. Skat af &rets resultat
Aktuel skat

3. Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Tilgang ved virksomhedskgb o.l.

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Andel af 3rets resultat
Udbytte

Andre reguleringer

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

968 1.918

968 1.918

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

201 421

201 421

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

55 0
-9.027 5.071

-8.972 5.071

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
t.kr.

486.424
50.165
536.589

-36.420
-28.369
-60.000
18.687
-106.102

430.487

I kapitalandele i tilknyttede virksomheder indgar en forlods udbytteret pa 302.705 t.kr.

Dattervirksomheder
Boka Holding A/S

Hjem- Ejeran-
sted del
Odense 24,31

Boka Holding II ApS har bestemmende indflydelse i selskabet Boka Holding A/S.
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2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
5. Anden gzld
Andre skyldige omkostninger 31 6
31

6. Eventualforpligtelser

Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution for dattervirksomhedernes geeld til pengeinstitut og realkre-
ditinstitut. Dattervirksomhedernes geeld til pengeinstitut udggr pr. statusdagen 15.785 t.kr. og gaeld til real-
kreditinstitut udggr 458.399 t.kr.

Selskaberne er administrationsselskab for en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

8. Naertstdende parter med bestemmende indflydelse
Nzertstdende parter med bestemmende indflydelse pa Boka Holding II ApS:
Henry Johansen, Odense, ultimativ ejer.

9. Transaktioner med naertstdende parter
Transaktioner mellem nzertstdende parter og Boka Holding II ApS:

Alle andre transaktioner med naertstdende parter er elimineret i Boka Holding II ApS i koncernregnskabet.

Der er ikke foretaget transaktioner med naertstaende parter pa ikke markedsmaessige vilkar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C-

mellemstor.

Koncernregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Moderselskabet er stiftet pr. 24.01.2018 ved en aktieombytning hvorfor sammenlignngstal i resultatopgg-
relsen for moderselskabet kun vedrgrer en periode pa 8 mdneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolle-
res af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, ndr den direkte eller indirekte
ejer mere end 50% af stemmerettighederne eller p& anden made kan udgve eller faktisk udgver bestem-
mende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af
stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede
virksomheder.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksom-
heder. Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaagning af regnskabsposter af ensartet karak-
ter. Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, interne mel-
lemveaerender og udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.
De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.
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I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes for-
holdsmaessige andel af resultatet og nettoaktiverne praesenteres som szerskilte poster i henholdsvis resul-
tatopggrelsen og balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes net-
toaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsvaerdi.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra henholdsvis overtagelsestids-
punktet og stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultat-
opggrelse frem til henholdsvis afstaelsestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved kgb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virksomheders identi-
ficerbare aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa overtagelsestidspunktet. Der hensaettes til daekning
af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbin-
delse med overtagelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostprisen for den erhvervede kapitalandel og dagsveerdien af de
overtagne aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlaegsaktiver og afskrives systematisk over
resultatopggrelsen efter en individuel vurdering af brugstiden, dog maksimalt 20 &r. Negative forskelsbelgb
(negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pagaeldende virksomheder, indregnes
i balancen som en seerskilt periodeafgraensningspost og indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at den
ugunstige udvikling realiseres.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udggr en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i resultatdi-
sponeringen pa den del, som kan henfgres til minoriteterne og den del, som kan henfgres til modervirksom-
hedens kapitalejere. Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige veerdi af de overtagne aktiver
og forpligtelser p& tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af kapitalandele

Fortjeneste eller tab ved afhandelse eller afvikling af dattervirksomheder opggres som forskellen mellem
salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiverne pa henholdsvis af-
haendelses- og afviklingstidspunktet, inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg
eller afvikling.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.
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Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gaeld.

For afledte finansielle instumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-
ter, indregnes andringer i dagsvaerdien Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen vedrgrer lejeindtaegter fra selskabets ejendomme. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinster ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens ho-
vedaktivitet, herunder omkostninger vedrgrende tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver,
der er malet til kostpris.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indteegter, herunder renteindtsegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle indtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, herunder ejendomme under udfgrelse (materielle anlaegsaktiver under udfgrelse) som
ikke kan karakteriseres som investeringsejendomme indregnes til kostpris. Finansieringsomkostninger ved-
rgrende ejendomme under udfgrelse aktiveres fra byggeriets igangseaetning til aflevering. Finansieringsom-
kostninger fgr igangsaetning af byggeri og efter faerdigggrelse resultatfgres.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Der afskrives ikke pa grunde eller ejendomme under udfgrelse.

Grunde og bygninger nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes rligt pa bag-
grund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, som fastszettes for ejendommen pa
grundlag af markedsforhold pa balancedagen for den geeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme.

Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomheden efter den indre vaerdis
metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillzeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og
negativ goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre veerdi, hvis det vurderes
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pagaeldende associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.
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Forlods udbytteret indregnes til dagsveaerdi svarende til den tilbagediskonterede vaerdi af de forventede frem-
tidige udbytteudlodninger. Forlods udbytteret indregnes i regnskabsposten kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs)
pa balancedagen, samt geeldsbreve, der males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapirer, der males til dags-
veerdi (bgrskurs) pa balancedagen, samt gaeldsbreve som maéles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen. Det fore-
sldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser omfatter minoritetsinteressers andel af dattervirksomhedernes egenkapital, hvor denne
ikke er ejet 100% af modervirksomheden.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris. Efter-
falgende maling sker amotiseret kostpris.
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Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasing-aftaler indregnes linezert i resultatopggrelsen over leasing-

perioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller faerdigggrelse af den aftalte tjenesteydelse.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i ef-
terfolgende regnskabsdr. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Pengestrgmsopggrelsen
Pengestrgmsopggrelsen viser pengestrgmme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som drifts-
resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt kgb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrsmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter sendringer i stgrrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, indgdelse af finansielle lea-
singaftaler, afdrag pd rentebzerende gzeld, kgb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag
af kortfristet bankgaeld.



