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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet
Sophienlund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbzk, den 18. september 2024

I direktionen

Torben Rasmussen
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sophienlund ApS.

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sophienlund ApS for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 18. september 2024

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Jesper Bo Winther
Statsautoriseret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne26864
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er administration af fast ejendom og hermed beslegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sophienlund ApS er udarbejdet i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomszatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
leveringstidspunktet.

Nettoomsa&tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommenes drift
mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lgbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele:

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsvardi pa statusdagen. Bgrsnoterede verdipapirer males
til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede vardipapirer males til kostpris.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsveardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfprt til neste ar

2023/24 2022/23
459.374 419.196
26.000 436.180
485.374 855.376
28.309 0
-69.607 -70.289
-30.517 -33.161
413.559 751.926
-90.979 -168.087
322.580 583.839
0 0
322.580 583.839
322.580 583.839
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERITALT
Omsatningsaktiver:

Veardipapirer og kapitalandele:
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT

2024 2023
6.026.000 6.000.000
6.026.000 6.000.000
6.026.000 6.000.000

213.427 235.810
213.427 235.810
313.599 69.513
527.026 305.323
6.553.026 6.305.323
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Note

4
5

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gealdsforpligtelser:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.

2024 2023
100.000 100.000
975.463 652.883

0 0
1.075.463 752.883
186.202 148.353
186.202 148.353
2.412.924 2.642.800
53.130 39.996
103.272 102.000
2.569.326 2.784.796
229.876 229.876

0 3.588
2.404.854 2.295.251
87.305 90.576
2.722.035 2.619.291
5.291.361 5.404.087
6.553.026 6.305.323
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Note

1

Noter
2023/24

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for
erhvervsejendomme indgar fglgende faktorer:
Erhvervsejendommene bestar af 1 ejendomme, som er
beliggende 1 Holbak.

Afkastkrav er fastsat til 7,5%.

Investeringsejendomme er verdiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening fgr renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Fglsomheds analyse, dagsverdi ved @ndrede
forudsatninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,5% point 5.649.000

Afkastkrav - 0,5% point 6.456.000

Dagsverdien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udggr kr. 6.026.000. Andring
1 dagsverdien indregnet i resultatopggrelsen udggr kr.
26.000.

Andre verdipapirer og kapitalandele (oms)
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for pantebreve
udggr kr. 213.428. Andring 1 dagsverdien er
indregnet i resultatopggrelsen og udggr kr. 12.052.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 1.574.392

2022/23

1.802.193

Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter 2.642.800

2.872.676

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udggr 6.026.000

6.000.000
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Noter

Note 2023/24

5 [Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2022/23
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03: 46: 40 torben@r - daekservi ce. dk : 58569

27-09- 2024 Si gned Tor ben Rasnussen 91. 133. 35. 163
03:46: 58 torben@r - daekservi ce. dk 123243

27-09- 2024 Opened Jesper Bo W nt her 217.116.228.1
04: 47: 37 j bw@er nes. dk 0: 8633

27-09- 2024 Si gned Jesper Bo W nther 217.116.228.1

04: 47: 47 j bw@er nes. dk 0: 8633
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{

  "at_hash": "-3fjqZZ942ubI-Dnt1KBjg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1727412455",

  "birthdate": "1968-01-04",

  "exp": "1727416056",

  "iat": "1727412456",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "63ae4594-1b80-484e-a84e-e4dfd8bf6690",

  "name": "Jesper Bo Winther",

  "nonce": "638630092343721924.ODFmNWQ0MGYtZDMyYy00OGJjLThjY2YtYmZiM2I5Yzk1ZDVkMDE2YjRmY2ItNDA0My00MGYwLTk0NDAtNmZjYWMzZDdiODhk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09d7498a-64ca-498f-b3da-af8a58cdf5f2",

  "rat": "1727412435",

  "sid": "906d6cb7-9df3-4a8b-80da-7e5e9e6e1d7e",

  "sub": "09d7498a-64ca-498f-b3da-af8a58cdf5f2",

  "transaction_id": "632c8fdc-41e6-4558-aaa0-d4d26a97ef54",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmJiYWM0YzUtNDlhYS00NmFmLWIzYWItODhhNGM4MDlkM2VhfDAwMDAwMDAyfDI0NjkwODNkLWFkMjgtNDM5MC04NzI1LTFlZWUyNTRkYTY2OXwyNTIwNjcwMjQ=",

  "signedAtUtc": "2024-09-27T04:47:46.9760556Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252067024",

  "agreementId_bffb63MUTTY252067024": "bffb63MUTTY252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_616512rrUwr252067024": "616512rrUwr252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7e9b5fRjPun252067024": "7e9b5fRjPun252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "_t5ESdRZY4mqejsfWscb6A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1727408796",

  "birthdate": "1971-12-02",

  "exp": "1727412397",

  "iat": "1727408797",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4848b452-f7cf-479a-bebf-545c35f44319",

  "name": "Torben Rasmussen",

  "nonce": "638630055731501006.ZmM1MWYzZTUtNGFkOC00NDQ0LWFiYzctNTc2YmU4ZGE4YTYzNmYzZjc4ZjgtYmM3Ny00MmZmLTgzZjUtMzIwOTQyZjJkYTIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e4771712-9f81-4670-9310-8f90fa27504b",

  "rat": "1727408774",

  "sid": "d05f6e3c-b8d7-4717-a585-7173cf2ad302",

  "sub": "e4771712-9f81-4670-9310-8f90fa27504b",

  "transaction_id": "25e9028d-001f-4301-81ce-17cfb6823288",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmJiYWM0YzUtNDlhYS00NmFmLWIzYWItODhhNGM4MDlkM2VhfDAwMDAwMDAxfGRiMDc1Yjc0LTVkYWItNGM1ZS1hMDE5LWNhZDI2NDM3OTZhNHwyNTIwNjcwMjQ=",

  "signedAtUtc": "2024-09-27T03:46:58.0146755Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",

  "signOrderIds": "252067024",

  "agreementId_bffb63MUTTY252067024": "bffb63MUTTY252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_616512rrUwr252067024": "616512rrUwr252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7e9b5fRjPun252067024": "7e9b5fRjPun252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3d2308yQKpn252067024": "3d2308yQKpn252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a10bc3KpNtH252067024": "a10bc3KpNtH252067024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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