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Svaneparken 4 ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Svaneparken 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tkast, den 24. april 2024

Direktion

Palle Toft
Direktor




Svanepatken 4 ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Svaneparken 4 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Svaneparken 4 ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
Srsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,

professionel kompetence og forngden omhu. i
Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til b
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar. -

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 24. april 2024

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 14788107

= %
Finn'Henholt Christensen

Registreret revisor
mne2903



Svaneparken 4 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Svaneparken 4 ApS
Graddevej 29, A
7430 Tkast
CVR-nr. 39277204
Stiftelsesdato 15. januar 2018
Hjemsted Tkast-Brande
Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Palle Toft
Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg
CVR-nr. 14788107
Pengeinstitut Spar Nord Bank
Dalgasgade 30
7430 Tkast



Svaneparken 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i boligudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat
pa kr. 64.780, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 15.696.700,
og en egenkapital pa kr. 4.347.370.




Svaneparken 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Svaneparken 4 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagetersler som
folge af endrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, =ndring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.




Svaneparken 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning
Huslejeindtzegter indregnes linert i nettoomsatningen i takt med leveringen af ydelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlzegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid  Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien faststtes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmzessige veerdi, opharer
afskrivning. Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmzessigt sken.



Svaneparken 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages hvert &r omvurdering til dagsvaerdi pa grundlag af en ekstern vurdering pa grunde og
bygninger. Opskrivninger og tilbageforsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i
egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider 2
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan i
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiendringer. b
Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

G a—

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vzerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

-9.



Svaneparken 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il lanets restgld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-




Svaneparken 4 ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra

tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresliet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

- 11 -

2023 2022
Note kr. kr.
676.892 624.374
0 -139
-269.193 -267.247
407.699 356.988
39.149 24.789
24.161 23.683
-6.504 0
-380.281 -220.243
84.224 185.217
-19.444 -48.504
64.780 136.713
0 750.000
64.780 -613.287
64.780 136.713




Svaneparken 4 ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

212 -

2023 2022
Note kr. kt.
13.115.000 13.330.000
13.115.000 13.330.000
13.115.000 13.330.000
3.262 0
2.165.801 2.023.901
2.169.063 2.023.901
412.637 639.340
2.581.700 2.663.241
15.696.700 15.993.241




Svaneparken 4 ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 1

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 3

<13 =

2023 2022
ke. kt.
100.000 100.000
3.871.665 3.829.395
375.705 310.925

0 750.000
4.347.370 4.990.320
670.041 712.131
670.041 712.131
9.237.200 9.365.751
9.237.200 9.365.751
116.641 125.114
19.400 9.800

0 332

831.102 0
73.456 337.768
386.244 420.351
15.246 31.674
1.442.089 925.039
10.679.289 10.290.790
15.696.700 15.993.241




Svaneparken 4 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Veardiregulering over egenkapitalen
Arets resultat

Skat af egenkapitalbevagelser
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds Reserve for Overfort
kapital opskrivning resultat T alt
100.000 3.829.395 310925 4.240.320
54.192 54.192
64.780 64.780
-11.922 -11.922
100.000 3.871.665 375.705 4.347.370

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

-14-




Svaneparken 4 ApS

Noter

1. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

2023 2022

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
9.237.200 116.641 8.659.609
9.237.200 116.641 8.659.609

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de avrige selskaber 1 koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for 3 x Toft Holding ApS, der

er administrationsselskab 1 sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pants®tninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant udger

t.kr. 8.863 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 13.115.

-15 -
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