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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 4. juli 2020

Direktionen:

Peter Jeppesen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

regnskab revision radgivning

Til kapitalejerne i Lejeboliger Greve ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS for perioden 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerad, den 4/7 2020

Revisionsfirmaet Mentor
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 13 61 96

Niels Fisker-Andersen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE 10825
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kab, salg, udlejning og byggeri af ejendomme.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for acceptabelt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne indteegter ved udlejning fratrukket
omkostninger ved udlejning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillaeag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabséar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel. | aret er der anvendt en afkaststats pa 4%.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til ima@degéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og er indestaende pa bankkonti.

Lejeboliger Greve ApS 10
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE ........ccccoooiiiiieecnec e 462.644 -2.230
Nedskrivninger omsaetningsaktiver...........cccccccvvvvvvvvevevennnn. 0 -50.000
Andre driftsomkostninger .........ccccveveeiiiiiii e -105.409 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer..................... 357.235 -52.230
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................. -2.672.250 0
DRIFTSRESULTAT ... -2.315.015 -52.230
Andre finansielle indtaegter..........cccocoiiiiie e -230.266 0
Andre finansielle omkostninger ...........cccocceiiiiieee e -64.987 -66.796
RESULTAT FOR SKAT .....cociiiiiiie e -2.610.268 -119.026
Skat af &rets resultat ..o 572.710 15.185
ARETS RESULTAT ......oooiiiiiiceeeeeeeeeeeee e -2.037.558 -103.841
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlzeggelse til @vrige reserver .............cccoeveueunen.... -2.084.355 0
Overfart resultat ... 46.797 -103.841
DISPONERET | ALT ... -2.037.558 -103.841
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018

DKK DKK

2 Investeringsejendomme ...........oooiiiiiiiiii e 15.500.000 14.400.000
Materielle anlagsaktiver.................cccccoiiiinie 15.500.000 14.400.000
ANLAEGSAKTIVER .........cooooiiieee e 15.500.000 14.400.000
Andre tilgodehavender ...........ccccoeeeieee, 419.620 0
Udskudt skatteaktiv ............oooeiiiiiiii 0 15.185
Tilgodehavender................cccoo oo, 419.620 15.185
Likvide beholdninger ................ccccccoviiiiiiiieeee 191 6.753
OMSATNINGSAKTIVER .........coooiiiieiieeee e, 419.811 21.938
AKTIVER ... 15.919.811 14.421.938
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

DKK DKK
Virksomhedskapital ... 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger ..........ccccovvveieiiiiicceeeee e 2.629.030 4.713.385
Overfart resultat .........cooceviiiiii e -57.044 -103.841
EGENKAPITAL ..o 2.621.986 4.659.544
Henseaettelse til udskudt skat ... 741.521 1.329.416
HENSATTE FORPLIGTELSER...............occoiiiiiiieee, 741.521 1.329.416
Kreditinstitutter ... 8.972.830 5.173.278
Modtagne forudbetalinger ..........cccooveeeeiiiiiiciiceee e 345.000 0
ANden GaBId ......oeiiii 3.108.474 3.259.700
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........ccccccnnne.. 130.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser.................cccccceeeeiiinnnnne. 12.556.304 8.432.978
G/AELDSFORPLIGTELSER..........ccoeeiiiiiiieeee e, 12.556.304 8.432.978
PASSIVER ...ttt 15.919.811 14.421.938
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Lejeboliger Greve ApS 13

Penneo dokumentnggle: 6VD2Z-2U283-K02PQ-WE7EZ-33BJG-KXDT6



NOTER

2019 2018
DKK DKK

1 Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Efter balancedagen er der sket en vaesentlig pavirkning af det danske samfund, som falge

af coronavirus. Det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert hvor meget denne situation kan
pavirke selskabets aktivitet fremadrettet, men der vil formentlig ske en pavirkning. Vi
vurderer at denne pavirkning kan betyde en justering i fremtidige resultater. Nar der
kommer bedre overblik over konsekvenserne, og en pavirkning vil kunne males palideligt,
vil der muligvis skulle ske en justering af vaerdien i selskabets investeringsejendomme og
tilgodehavender

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
2 Materielle anlaegsaktiver
3o TS] 1 o] T o4 11 [ T 8.357.199 0
Tilgang i Arets 18h ........ooviiiiii e 7.627.660 0
Afgang i Arets @b ......eeeeeie -3.855.410 0
Kostpris 31. december 2019 12.129.449 0
Opskrivninger, Primo ........ooociieee e 6.042.801 0
Afgang i Arets 1@ ..o -2.672.250 0
Opskrivninger 31. december 2019 3.370.551 0
Af-/nedskrivninger, primo .........ccccocieiiiiiiieee e 0 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ............................ 0 0
Arets af-/nedskrivinger ............c.cccoceveveveceeeeeeeeeeeeeenee 0 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 0 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2019................. 15.500.000 0
Forslag til
Kapital-  resultatdisponeri-
Primo regulering ng Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccccceeeriiiiiienennn. 50.000 0 0 50.000
Reserve for opskrivninger............ccccceeeenne 4.713.385 -2.084.355 0 2.629.030
Overfgrt resultat..............cooooeieiiieiienes -103.841 0 46.797 -57.044
4.659.544 -2.084.355 46.797 2.621.986

Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
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NOTER

2019 2018
DKK DKK
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 8.901.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 15.500.000.
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